Stadt Treuen
Bebauungsplan Sondergebiet ,,Einzelhandel An der Perlaser Strae”

2. Entwurf

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2/ § 4 Abs. 2 BauGB zum o. g. Bauleitplanver-
fahren wurden die folgenden, nach Einschatzung der Stadt Treuen wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen vorgebracht:

Landratsamt Vogtlandkreis gem. Stellungnahme vom 22. Marz 2023
Regionalbauernverband Vogtland e. V. gem. Stellungnahme vom 29. Marz 2023
- Stadt Lengenfeld gem. Stellungnahme vom 13. Marz 2023
Barger | gem. Stellungnahme vom 3. April 2023
- Boarger Il gem. Stellungnahme vom 17. Marz 2023
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Stadt Treuen

Bebauungsplan Sondergebiet ,,Einzelhandel an der Perlaser StraRe”

Bezug: Schreiben Gesellschaft fur Okologie u. Landschaftsplanung aus Weida
vom 14.02.2023 mit den Aniagen:
— Planzeichnung 10.11.2022
- Begrtindung einschl. Umweltbericht 10.11.2022
— Anlage 1- Biotoptypenkarte 10.11.2022
- Anlage 2 - Einzelhandelsgutachten 10.11.2022
— Anlage 3 — Verkehrsgutachten 10.11.2022
— Anlage 4 — Geotechnischer Bericht 10.11.2022

Stellungnahme Landratsamt Vogtlandkreis gem. § 4 Abs. 2 BauGB

L Veranlassung

Der Stadtrat der Stadt Treuen hat den Aufstellungsbeschluss fur das Planverfahren zum
Sondergebiet ,Einzelhandel an der Perlaser Stralle" gefasst. Planungsziel ist die Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Einzelhandel im Nordosten der Stadt Treuen.

Das Landratsamt Vogtlandkreis wird erneut am Planverfahren beteiligt. Die letzte Stellungnahme
des Landratsamtes erfolgte im Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung mit Schreiben vom
15.02.2021.

Il. Gesamteinschétzung

Im vorgelegten Planentwurf blieben die immissionsschutzrechtlichen Belange aus der
Stellungnahme Landratsamt vom 15.02.2021 unbeachtet. Dem Planentwurf wird nicht zugestimmt.
Ebenfalls nicht ausreichend bertcksichtigt wurden die Forderungen der unteren Wasserbehtrde zur
Entwésserungsplanung. Die bodenschutzrechtlichen Aspekte aus der Stellungnahme des
Landratsamtes sind ebenfalls nicht ausreichend beachtet.

Bis zur Klarung der unter Punkt [Il. Einzelbewertung genannten offenen Forderungen kann keine
Zustimmung zum Bebauungsplan erfolgen.
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ill. Einzelbewertung

Bauplanung

Beim vorliegenden Bebauungsplanentwurf muss festgestellt werden, dass eine Einarbeitung der
bauplanungsrechtlichen Hinweise aus der Stellungnahme des Landratsamtes vom 15.02.2021 nur
teilweise zu erkennen ist. Da zum jetzigen Zeitpunkt der Abwagungsvorgang nicht nachvollzogen
werden kann gelten die Anforderungen der o.g. Stellungnahme weiter fort.

Ohne Anspruch auf Vollstandigkeit werden von der Genehmigungsfahigkeit bzw. Rechtmafigkeit
beabsichtigter Planung insbesondere eine gelungene Anpassung an die Zielvorgaben der
Raumordnung und das Parallelverfahren der notwendigen Flachennutzungsplananderung in
entscheidendem Mafle abhéngen.

Es wird erneut auf die Abstimmung mit der Hoheren Raumordnungsbehorde verwiesen.

Bezuglich der Anderung des rechtswirksamen Fldchennutzungsplanes liegt dem Landratsamt nach
wie vor noch kein Entwurf vor, so dass zum jetzigen Zeitpunkt die Verfahren von
Flachennutzungsplananderung und Bebauungsplan zeitlich nicht nebeneinander erfolgen und somit
den Anforderungen eines notwendigen Parallelverfahrens entsprechend § 8 BauGB nicht gerecht
werden kénnen,

Vor Weiterfihrung des Bebauungsplanes sollte dringend die Flachennutzungsplananderung ins
Verfahren gebracht werden. Auch der bloe Aufstellungsbeschluss dazu genugt nicht den
rechtlichen Anforderungen.

Weitere Hinweise:
Zur Rechtsklarheit sollte zusatzlich die Einordnung der Baugrenzen im Plangebiet zu eindeutigen
Bezugspunkien bemalit werden.

Spatestens auf dem Satzungsexemplar ist der Satzungstext mit Praambel aufzubringen.

Die Ausfertigung erfolgt nicht in den Verfahrensvermerken, sondern durch Unterzeichnung des
Satzungstextes, wie er vom Stadtrat beschlossen wurde. Ort, Datum und Unterschrift (mit Slegel
und Amtsbezeichnung) bilden diesen Ausfertigungsvermerk.

Denkmalschutz

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhebt gegen den vorliegenden Entwurf keine Bedenken.

Abfallwirtschaft

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan keine Einwénde oder
Bedenken. Es wird jedoch darauf verwiesen, dass die Abfallentsorgung entgegen der Aussage auf
Seite 37 der Begriindung nicht durch einen Abfallzweckverband, sondern durch den Landkreis
erfolgt. Insofern sind die Gberlassungspflichtigen Abfélle dem Landkreis als 6ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager anzudienen.



Naturschutz

Gegen den vorliegenden Entwurf gibt es keine grundsétzlichen naturschutzfachlichen und —
rechtlichen Bedenken, wenn nachfolgende Ergdnzungen in die Planzeichnung Teil B textliche
Festsetzungen aufgenommen werden:

Unter Punkt 9. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sollite eine Liste mit den zu pflanzenden gebietsheimischen Gehdlzen ergéanzt werden (Liste als
Anlage). Das fthrt zu einer Konkretisierung der Pflanzungen und verhindert die Pflanzung
gebietsfremder Arten.

Die Forderung nach der Pflanzung gebietsheimischer Gehdlze ergibt sich aus § 40 Abs. 1 Nr. 4.
BNatSchG. Hiernach ist das Ausbringen von Geholzen und Saatgut auerhalb ihrer
Vorkommensgebiete ab 01. Marz 2020 nicht mehr erlaubt. Vielmehr sollen in der freien Natur
Gehdlze und Saatgut vorzugsweise nur innerhalb ihrer Vorkommensgebiete ausgebracht werden.

Hinweise

Sollte die Gewasserrenaturierung aufgrund der Erosion nicht méglich sein, so kann auch dieser
Bereich in extensives Grunland umgewandelt werden. Die Wertzahlen der Gewasserrenaturierung
und der Grinlandextensivierung sind nach der Handlungsempfehiung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen identisch.

Bei der Extensivierung des Grinlandes wére neben der Einsaat von gebietsheimischem Saatgut
eine Mahdgutibertragung eine naturschutzfachlich hochwertige Alternative. So kann regionales
wertvolles, standortangepasstes Grinland innerhalb von 2 - 3 Jahren entstehen.

Abfallrecht/Bodenschutz

Die bodenschutzrechtlichen Hinweise aus der Steliungnahme des Landratsamtes vom 15.02.2021
wurden nicht ausreichend berucksichtigt.

Das Plangebiet befindet sich im unteren Bereich einer erosionsgefahrdeten Ablaufbahn. Im Falle
von Starkregenereignissen sind negative Auswirkungen auf die verbliebene Landwirtschaftsflache,
den baulich genutzten Bereich und den Bereich der geplanten Gewésserrenaturierung nicht
auszuschlieRen. Hierzu sind im Sinne der Vorsargepflicht nach § 7 BBodSchG eine fachliche
Bewertung und ggf. Vorsorgemafinahmen zu erarbeiten.

Es ist zu beachten, dass ab 01.08.2023 die Mantelverordnung (beinhaltet Ersatzbaustoffverordnung
(EBV) und Uberarbeitung der BBodSchV) in Kratt tritt. Die EBV regelt zukiinftig den Umgang mit
mineralischen Ersatzbaustoffen und i8st somit den Recyclingerlass fiir Sachsen sowie die LAGA M
20 ab.

Wasserwirtschaft/Wasserrecht

Die Forderung aus der Stellungnahme Landratsamt vom 15.02.2021, die erforderliche
Entwasserungsplanung fir Niederschlagswasser auf den Erhalt der bestehenden Wasserbilanz im
Plangebiet auszurichten, wurde nur vereinzelt beriicksichtigt. Allein versickerungsgiinstige PKW-



Stellplatze und ein naturnah gestaltetes Regenrickhaltebecken erfillien diese Forderung nicht
vollumfanglich.

Die Vermeidung des Niederschlagswasserabflusses sowohl in Kanalisation und Gewasser sind
oberste Pramisse fiir die Niederschlagswasserentsorgung und mithin zuerst zu untersuchen und
nachzuweisen. Dies kann z. B. durch Verdunstung, dezentrale Riickhaltung, regelgerechte
Versickerung, Nutzung etc. erfolgen.

Flr die Niederschlagswasserentsorgung ist fachlich u. a. das Regelwerk der Deutschen Vereinigung
fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA) anzuwenden, hier u. a. das DWA-A/M 102.

Zielvorgabe ist der ,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts". D. h., die langjéhrigen Mittel der
Wasserbilanzgréflen Direktabfluss, Grundwasserneubildung und Verdunstung sollen im bebauten
Zustand denen des unbebauten Referenzzustandes soweit wie méglich angenahert werden. Die
entsprechenden Nachweise und Berechnungen sind zu erbringen.

Gemal § 55 WHG ,....soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt ... werden". Diese
Forderung ist frihzeitig nachweislich zu untersuchen und umzusetzen.

Sofern diese Forderung nicht volisténdig erfullt werden kann und doch Niederschlagswasseranteile
zur Ableitung und damit zur Einleitung in Oberflichengewisser vorgesehen werden sollen, muss
gemaR § 57 WHG ,...die Menge und Schadlichkeit des Abwassers so gering gehalten werden, wie
dies bei Einhaltung der jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik
mdéglich ist".

Somit ist in sehr frihen Planungsphasen der Wasserhaushalt des (iberplanten Gebietes geman
DWA- A/M 102 durch einen versierten und erfahrenen Fachplaner zu ermitteln. Dazu sind zwingend
Bodenuntersuchungen notwendig. Sofern diese hier schon erfolgten, sind diese der geforderten
Nachweisfiihrung beizufugen.

Abweichungen des Niederschlagswasserhaushalits im bebauten Zustand zu den o. g.
Referenzwerten sind darzustellen. Dazu sind dkologische, technische und wirtschaftliche Aspekte
fachgerecht detailliert zu wirdigen.

Sollte eine entwasserungstechnische Versickerung nicht vollsténdig méglich sein, sind vornehmlich
alternative MaRnahmen zur Begrenzung erhohter Direktabflisse zu wahlen, z. B. Erhdhung der
Verdunstung (Dachbegriinung oder ahnliches) und dezentraler Riickhalt, zum Beispiel auch in
Verbindung mit Regenwassernutzung. Grundacher soliten im B-Plan festgesetzt werden.

Als Mafinahmen zum Erhait des lokalen Wasserhaushalts sind Baumrigolen an den geplanten
Baumstandorten einzuordnen. Weiter kénnen zumindest Teilmengen des anfallenden
Oberflachenwassers breitflachig (iber die Randbereiche der befestigten Flichen, z. B. auf der
Nordostseite in die geplante Baum- und Strauchpflanzung oder in weitere Bereiche erosionssicher
abgeleitet werden.

Sollten nach dieser detaillierten Betrachtung noch Niederschlagswasseranteile zur Ableitung in ein
Oberflachengewdsser vorgesehen werden, ist die zuldssige Einleitmenge und -qualitat fiir das
betreffende Gewéasser zu ermitteln. Die o. g. genannten Untersuchungen sind dabei vorzulegen.

Sofern die anfallende Niederschlagswassermenge und/oder —qualitat die zuldssige Einleitmenge
Ubersteigen, sind MaRnahmen zur Niederschlagswasserriickhaltung bzw. —behandlung vorzusehen.

Fir das geplante RRB ist ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren gemaf § 55 S&chsWG zu
fuhren.

Der erforderliche Antrag ist rechtzeitig unter Beachtung der 0. g. Punkte und unter Beauftragung
eines erfahrenen Abwasser-Fachplaners zu stellen.



Die qualitativen und quantitativen Nachweise nach DWA-A/M 102 (s. 0.), der Uberflutungsnachweis
gemal DIN 1986 T 100 und Aussagen zur Ableitung der Notiiberlaufmengen missen spatestens
dann Bestandteil der Wasserrechtsantrage sein.

Die Hinweise unserer Stellungnahme vom 15.02.2021 hinsichtlich der geplanten, urspringlichen
Uberbauung des Wiesenbaches wurden im vorgelegten Bebauungsplan eingearbeitet.

Fir die nunmehr beabsichtigte Offenlegung ist ein wasserrechtliches Planfeststeliungsverfahren
gemaf §§ 67 und 68 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 63 S4chsWG zu fihren.

Immissionsschutz

Im Rahmen der stadteplanerischen Entwicklung dirfen far ,Drittbetroffene” die Grenzen fir
zumutbare Belastungen nicht Uberschritten werden. Der Bauleitplanung kommt u. a. die Beachtung
umweltschiitzender, insbesondere auch immissionsschutzrechtlicher Belange zu (s. §§ 1 Abs. 5 und
6 BauGB). Mit der Aufstellung von raumbedeutsamen Bebauungspldnen ist zu gewéhrleisten, dass
die zukunftigen Immissionen von baulichen Anlagen und deren Nutzungserweiterung keine Konflikte
mit angrenzenden schutzwirdigen Bebauungen in der Baugebietsumgebung auslésen.

Die Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme vom 15.02.2021 wurde missverstanden und
fehlinterpretiert. Die Nichtbeachtung darin benannter Belange kann am Planstandort zu
bodennutzungsrechtiichen Spannungen fihren.

Es bestehen Bedenken hinsichtlich der uneingeschréankten Parkplatznutzung ohne entsprechende
Flachenbegrenzung oder Abstandsfestsetzung zur Wohnbebauung.

Es bestehen Bedenken bezlglich des Betriebes stérender technischer Aggregate im Planbereich
(an Geb&uden in Sonderfiachen oder auf Freiflichen) ohne Festlegungen zur Anordnung und
technischen Ausfihrung dieser Gerate.

Es bestehen Bedenken in Anbetracht der unterschiedlichen Betriebsweisen der anzusiedelnden
Markte gegenlber den nahe liegenden oder unmittelbar benachbarten betroffenen schutzwiirdigen
Bebauungen ohne Festsetzung der schalltechnischen Untersuchungspflicht zu den jeweiligen
anlagenbezogenen Betriebsgerauschanteilen der Einzelhandelsbetriebe bezlglich ihres Stérgrades.

Diese Bedenken kénnen nur durch grundsatzliche, planungsinhaltliche Festlegungen zu
Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB entkréaftet werden, wie in der
Stellungnahme des Landratsamtes vom 15.02.2021 aufgezeigt wurde.

Eine Verlagerung in das Baugenehmigungsverfahren ist nicht empfohlen worden. Diese Auffassung
wurde vom Planungsbiro aus dem Kontext gerissen und trégt nicht zur planerischen
Konfliktbewaltigung bei.

Dem vorgelegten Planentwurf wird nicht zugestimmt, da immissionsschutzrechtliche Belange
unbeachtet geblieben sind (s. OVG NRW AZ: 10 D 121/07.NE vom 03.09.2009 ~ Leitsatz Nr. 5).

Hinweise
Ergénzung zu Textteil B Nr. 8 - Festsetzung zum Ausschluss fossiler Brennstoffe

Die Errichtung und der Betrieb von Klima- oder Liftungsanlagen/Warmepumpen hat unter
Beachtung des ,LAI- Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen L&rm bei stationdren
Geréten” der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz - LAl (www.lai-
immissionsschutz.de) zu erfolgen.




Bei Errichtung und Betrieb von PV-Anlagen sind nachteilige Blendwirkungen zu verhindern.
Wechselrichterstationen, die im Freien aufgestellt werden, sind schallseitig gegentiber betroffenen
Wohnbebauungen abzuschirmen.

Landwirtschaft

Trotz einschidgiger gesetzlicher Vorgaben werden immer noch zu viele landwirtschaftliche Flachen
versiegelt bzw. fir andere Zwecke umgewandelt. Daher werden die landwirtschaftlich genutzten
Flachen weltweit zunehmend zu einem knappen Gut.

Solche Manahmen widersprechen deutlich dem Grundsatz des § 1a Abs. 2 BauGB.
Dementsprechend soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

Der Boden ist ein nicht vermehrbares Gut und steht nur begrenzt als Grundlage der stofflichen und
materiellen Wertschopfung durch die Landwirtschaft zur Verfugung.

Er entstand und entsteht in Jahrtausenden und stellt eine begrenzte Ressource mit vielfaltigen
Funktionen dar.

Die vorliegende Baulandentwicklung fithrt zum Verlust von ca. 3,1 ha derzeit intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Aus agrarstruktureller Sicht kann dem beabsichtigten Bebauungsplan unter Beachtung der
nachfolgenden Punkte zugestimmt werden:

- Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fldchen soll gemaR § 1a Abs. 2
Satz 4 BauGB im Rahmen der Begriindung zum Bebauungsplan detailliert begriindet werden. In
der Begrindung sind die wesentlichen tatsachlichen und rechtlichen Griinde mitzuteilen, die die
Gemeinde zu ihrer Entscheidung bewogen haben.

Dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden,
zu denen insbesondere Brachflachen, Gebiudeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmdéglichkeiten zahlen kénnen.

Aus diesem Grund soliten alle alternativen Mdglichkeiten in Betracht gezogen werden, um die
Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen zu vermeiden.

Verkehrslenkung und —sicherung

Im Kapitel 2.4 der Begriindung zum Bebauungsplan Sondergebiet "Einzelhandel An der Perlaser
Strafle" - Stand 10.November 2022 wurde klargestellt, dass es eine ergdnzende fuBldufige
Anbindung an die NordstraRe geben soll. Gegeniiber der ersten Anhérung aus dem Jahr 2021
wurde nunmehr ein Verkehrsgutachten - Stand 10. November 2022 vorgelegt. Im Punkt 5 des
Gutachtens ist die Kfz-ErschlieBungssituation in Form einer Gesamtbewertung dargestellt. Die
Leistungsfahigkeit fur den Kfz-Verkehr ist demnach gegeben und wird aus verkehrsbehérdlicher
Sicht analog gesehen.Die Versetzung der Ortstafel wird erforderlich sein. Hierzu ist dann, wenn es
so weit ist, eine Verkehrsrechtliche Anordnung durch die kreisliche StraRenverkehrsbehérde zu
erlassen. Weiterhin sollten die einzurichtenden Schwerbehindertenparkplatze auf dem
Parkplatzgel&nde durch die 6rtliche StraRenverkehrsbehérde anzuordnen sein.



Eine andere Auffassung haben wir jedoch bei der Interpretation zur Nichterforderlichkeit flir weitere
MaRnahmen fir FulRganger. Es ist richtig, dass die Besucher des Marktes aus dem oberen Teii der
Stadt die Verlangerung der Anbindung die Verlangerung von der Oststralle nutzen werden. Der Teil
der Einwohner, die jedoch fullaufig iber den Kreisverkehr laufen, werden die Perlaser Strafle
nutzen. Da aber im Bereich der Norma (linke Seite) kein direkter Gehweg ist, werden die Leute auf
der rechten Seite laufen.

Im Kapitel 2.3 ,, Bestandssituation fir den Umweltverbund" (was bestimmt Verkehrsverbund lauten
soll) ist die Haltestelle Treuen Perlaser Stralle beschrieben, diese ist aber auch auf der rechten
Seite.

Die kreisliche StraRenverkehrsbehérde mdchte mit diesem Hinweis vermeiden, dass nach
Fertigstellung und Inbetriebnahme des Marktes ggf. Forderungen zur Verbesserung der
ErschlieBung fur FuBgéanger vorgetragen werden, die im unteren Teil der Stadt wohnen. Die
Wertung des Hinweises obliegt der Stadtverwaltung Treuen jedoch selbst.

Kataster

Der Fachbeitrag aus der Stellungnahme Landratsamt vom 15.02.2021 behélt Gultigkeit.

Brand- und Katastrophenschutz

Nach Durchsicht der eingereichten Unterlagen kann seitens der Stabsstelle Krisenmanagement und
Bevolkerungsschutz festgestellt werden, dass die Hinweise und Forderungen aus der
Stellungnahme Landratsamt vom 15.02.2021 beachtet wurden und in der Begriindung beschrieben

sind.

in der vorliegenden Planzeichnung fehlt allerdings die zeichnerische und textliche Festsetzung der
Flache fur die geplante Loschwasserzisterne.

Kampfmittelbelastung

Der Fachbeitrag aus der Stellungnahme Landratsamt vom 15.02.2021 behalt Gitigkeit.

IV. Hinweise

Weitere Auflagen, die sich im &ffentlichen Interesse als notwendig erweisen soliten, bleiben
vorbehalten.

Diese Stellungnahme gilt nicht als Genehmigung im Sinne des Rechtsverfahrens und ersetzt keine
Abstimmung und Fachgenehmigung, die bei der weiteren Planung und Realisierung der Mallnahme
zu erbringen sind.



Das Landratsamt Vogtlandkreis ist Uber das Abwégungsergebnis in Kenntnis zu setzen
(Protokollauszug).

im Falle einer Verdffentlichung der Stellungnahme sind aus Datenschutzgriinden die unmittelbaren
Ansprechpartner mit Verbindungsdaten unkenntlich zu machen, d.h. zu schwarzen oder ganz zu
entfernen.

Im Auftrag Verteiler

GOL mbH
Schlossberg 7
07570 Weida

E-Mail: info@goel.de




REGIONALBAUERNVERBAND
VOGTLAND e. V.

Regionalbauernverband Vogtland e.V.
Europaratstr.7 * 08523 Plauen Tel. 03741/4826040
Fax 03741/4826042

rbv-vogtland@t-online.de

GOL mbH
Schlossberg 7

07570 Weida

Plauen, den 29.03.2023

B-Plan Sondergebiet ,Einzelhandel an der Perlaser Str.“
Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tridger &ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem Regionalbauernverband Vogtland e.V. als Trager 6ffentlicher Belange hat sich
erneut den Bebauungsplan Sondergebiet ,Einzelhandel an der Perlaser Strale*
angesehen und mdchte sich hierzu wie folgt duftern:

Grundlegend halten wir an unserer Stellungnahme vom 09.02.2021 mit folgenden
Forderungen fest:

Vorhandene Gewerbe- und Industriebrachen mussen zwingend stérker in Betracht
gezogen werden. Hier verweisen wir auf das ehemalige leerstehende Spektrum-
Center in Eich sowie das Geldnde des Lidlmarktes mit angrenzenden Fléchen fest.

Bei der derzeitigen Diskussion um das Klima- und Artensterben ist es fiir uns nicht
nachvollziehbar, dass wir in Sachsen taglich ca. 3,5 ha landw. Nutzflachen
versiegeln. Bindet doch beispielsweise der Anbau von 1 Hektar Weizen 9 Tonnen
CO? und produziert 6 Tonnen Sauerstoff (quetie: Umweltbundesamt). Eine versiegelte
Siedlungsflache hingegen 0 Tonnen.

Der dauerhafte Entzug von hochwertigem Acker sowie der Entzug durch
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen wird seitens des Berufsstandes abgelehnt.
Die Treuener Region hat Ackerzahlen von 36-39 und z&hlt damit zu den
Gunststandorten im Vogtland.

Jeglicher Abgang von Fldchen ohne Ersatz fiihrt in den Landwirtschaftsbetrieben zu
Einkommensverlusten, die nicht ohne weiteres durch ErschlieRung neuer
Geschéftsfelder kompensiert werden kdnnen.

Bankverbindung: VR Bank Hofe G P

Kto. 3519414 - BLZ 780 608 96 IBAN: DE34 7806 0896 0003 5194 14 BIC: GENODEF 1HOI L) Sichsischer

Amitsgericht Chemnitz VR Nr. 60440  Finanzamt Plauen Steuemnummer: 223/142/02302

Vorstandsvorsitzender: Daniel Hirsch Landesbauernverband e.V.
www.slb-dresden.de



Eine Rekultivierung der historischen Quellwasserleitung aus dem Stadtwald
lehnen wir ab, da diese die Grundlage zu einer stabilen Wasserversorgung des
Rinderstalles vom Betrieb Lange darstelit. Durch die Offenlegung besteht die
Gefahr der Verunreinigung des Trankwassers bzw. einer Austrocknung. Im Zuge
eines Starkregens ist zu beflrchten, dass die Flachen unterhalb der StraRe
Uberschwemmt werden. Im Ubrigen befindet sich diese Leitung seit 2005 im
gemeinsamen Eigentum der Betriebe Sternkopf, Agrarland GbR und Lange.

Durch die Bebauung des Flurstiickes 1402/19 geht die einzige Zufahrt zu den
dahinter gelegenen Flachen (1399, 1390/1, 1401, T.v. 1415/3, T.v. 1389) des
Betriebes Lange zur Bewirtschaftung verloren und werden somit zu ,Inselflachen”.
Bei Durchsetzung des Bauvorhabens entstehen durch die Teilung der restlichen
Flachen Splitterflachen, welche nicht mehr férderfahig und somit unwirtschaftlich
sind. Abgesehen vom Schattenwurf des ca. 14 m Uberbautem Hanges wird es
zwangslaufig zur ,Vermoosung“ des Griinlandes kommen. Zudem ist zu prifen,
inwieweit eine Entschadigung des Verkehrswertes fiir diese Flachen in Frage
kommt.

Die Landwirtschaftsbetriebe in ndherer Umgebung haben bereits in den letzten
Jahren mehrere Hektare durch Infrastrukturmanahmen in ihrem Gebiet (Autobahn,
Umgehungsstrafle, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, Gewerbegebiete,
Wohngebiete ect.) verloren und ein Ende ist nach derzeitigem Stand nicht
abzusehen.

Wie Sie in lhrer Gesamteinschatzung richtig angemerkt haben, werden die
Schutzglter Flache, Boden, Landschaftshild, Wasser, Klima und Luft als
Konfliktpotential beurteilt.

Beim Thema Ackerland werden wir zukiinftig einen noch héheren Schutzstatus auf
Grund des Klimaschutzes Wert legen mussen. Eine Belastung des Menschen und
seiner Gesundheit gehen damit einher.

Mit freundlichen GriRRen
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Unsere Zeichen ung Datum oine ber Anteort angeben

Bebauungsplan Sondergebiet ,,Einzelhandel An der Perlaser Strate*

Beteiligung der beriihrten Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Lengenfeld wurde mit E-Mail vom 14.02.2023 auf die o. g. Entwurfsplanung
aufmerksam gemacht und als Nachbargemeinde um Stellungnahme gebeten.

Der Technische Ausschuss der Stadt Lengenfeld hat abschlieBend in seiner &ffentlichen
Sitzung am 27.02.2023 dariiber beraten.

Die komprimiertere Ausweisung des Plangebietes sowie die Durchfiihrung einer
Vertraglichkeitsprifung zu den Auswirkungen eines Einzelhandelsvorhabens werden
wohlwollend zur Kenntnis genommen. Dennoch kénnen die bereits mit Stellungnahme vom
16.02.2021 vorgebachten Bedenken der Stadt Lengenfeld auf Basis der Grundsatze der
Bauleitplanung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches damit nicht vollends
ausgeraumt werden.

Fur die Stadt Lengenfeld gilt weiterhin:

Der Wunsch der Stadt Treuen
Herausstellungsmerkmal kann nachvollzogen werden. Doch wird der Bedarf an neuen
Einkaufsmdglichkeiten in der vorliegenden GréRenordnung aufgrund der Einwohnerzahlen,
der vorhandenen Einkaufsmaglichkeiten und der unmittelbaren Nihe zu einem
entsprechenden Angebot (Kaufland Auerbach/Rodewisch - 8 km) nicht gesehen.

Auch die angefiihrte positive Einpendlerbilanz erscheint als Erklarung unzureichend, da
sich die Herkunftsgemeinden bei entsprechenden Vorhaben ebenfalls auf diese ihre
Einwohner berufen und eine Kaufkraft aber nicht doppelt vorliegt. Im Umkehrschluss wiren
bei zukiinftigen Betrachtungen/Vorhaben aller sonstigen Gemeinden die Auspendler jeweils
abzuziehen und damit zu unterstellen, dass diese nicht im Wohnort gebunden sind.

Zudem kann das Bestreben eines vorhandenen Einkaufsmarktes (Lidl) auf Erweiterung und
Attraktivitdtssteigerung, nach Angaben der Stadt Treuen, bereits am derzeitigen Standort
realisiert werden. Demnach ist kein Verlust im zentralen Versorgungsangebot zu erwarten.

Olfnungsseiten Rathaus:
Mo 0Y.00 - 12 00 Unr
2] 0500 - 12 00 Ura

1200~ 12 00 Une
Do 0500 - 12 00 Urnr

1200 - 1€ 30 Ury
] 08 00 - 17 00 Ura
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Bankverbindungan: Umsatzsiroer-10:  OE141339985
Sparsasse Vogllana

IBAN DESUD 8705 B000 3820 0037 37
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Das Vorhaben wird auch weiterhin aufgrund des einhergehenden erheblichen Verbrauchs
von Grund und Boden (Landwirtschaft) als kritisch gesehen (§ 1 Abs. 5 Baugesetzbuch, § 1a
Abs. 2 Baugesetzbuch i. V. m §§ 1, 2 Bundesnaturschutzgesetz).

Das begehrte Ziel der Kaufkraftbindung in der Stadt Treuen in der angestrebten Form wirkt
sich liberdies negativ auf die vorhandenen Angebote der Stadt Lengenfeld aus. Der in der
o. g. aufgefihrten Vertréglichkeitsprifung prognostizierte Kaufkraftentzug auf die
Nachbargemeinden von lediglich unter 10% wird geargwdhnt. Das Vorhaben steht demnach
den Belangen der Stadt Lengenfeld - ebenfalls ein Grundzentrum - entgegen (§ 2 Abs. 2
Satz 2 Baugesetzbuch).

Wir empfehlen, die vorliegende Planung zu iiberpriifen und stehen fiir Riickfragen gern zur
Verfugung.

Mit freundlichen Griif3en
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Einspruch gegen den Bebauungs Sondergebiet ,,Einzelhandel An der Perlaser StraRe”

Sehr geehrte Frau Biirgermeisterin, sehr geehrte Damen und Herren Stadtrate,
an der Perlaser Strale soll, wie bekannt ist, ein Einkaufszentrum errichtet werden.
Wir sprechen uns dagegen aus.

Zum einen wird eine weitere landwirtschaftlich genutzte Fliache versiegelt. Spatestens mit Beginn des
Ukraine-Krieges sollte doch allen Menschen klar sein, wie wichtig es ist, unsere landwirtschaftlich
genutzten Flachen in Deutschland auch weiterhin als diese zu nutzen, Was nitzen uns neue Markte, wenn
wir nichts mehr haben, was darin verkauft werden kann? Wertvolle Ressourcen werden beim Bau und
Betrieb der Markte verschwendet. Das ist nicht im Sinne des Umweltschutzes. Das Einkaufszentrum wird
der Innenstadt die Kaufkraft entziehen und weitere L&den und schon bestehende Markte werden schlieBen
mussen. Aufgrund der bereits vorhandenen zahireichen Einkaufsmarkte in Treuen ist ein weiteres
Einkaufszentrum auch véllig tberflissig.

Zum anderen wird, wie unsere Nachbarn, Familie Klug, im Bauamt Treuen erfahren mussten, die
Anlieferung der Waren unmittelbar hinter unserem und dem Nachbargebsude (Oststrale 16a und 16b)
erfolgen, so dass wir mit nicht hinnehmbaren Larmbelastigungen rechnen miissen. Bei unserer
Einsichtnahme in die Bauplane im Bauamt eine Woche zuvor wurde das von Frau Giindel verneint und erst
auf Nachdruck durch unsere Nachbam hatte sich das Bauamt mit der Planungsleitung in Verbindung
gesetzt und die Anlieferung erfragt.

Das kénnen wir nicht hinnehmen, wir haben unsere Héuser extra in landschaftlich ruhiger Lage gebaut und
nun werden wir neben der neugebauten Umgehungsstraie, dem Einkaufszentrum Norma, Lilapetz und
Getrénkemarkt noch mit zusatzlichen Markten mit unmittelbarer Larmbelastigung konfrontiert. Hier ist
Abhilfe in der Planung unbedingt erforderlich, falls das Bauprojekt trotz aller Widerspriiche und
Versténdnislosigkeit aus der Treuener Bevolkerung umgesetzt werden sollte!

In der ersten Planung waren die neuen Mérkte sehr viel weiter von unseren beiden Wohnhausern entfernt.
Es waren eine Streucbstwiese und ein Feuerldschteich geplant. Lt. Frau Gunthel vom Bauamt haben die

Stadtrate diese Planung verworfen. Wird hier von den Stadtraten tberhaupt nicht an die Anwohner
gedacht?

Wir reichen dieses Schreiben erst nach dem 31.03.2023 ein, da wir erst kirzlich iiber die Zone der
Anlieferung unmittelbar hinter unserem Wohnhaus informiert wurden.

Bitte berlicksichtigen Sie unseren Einspruch bei der weiteren Abstimmung. Wir bitten um eine Antwort.

Mit freundlichen Gruften, /



Treuen, den 17. Marz 2023
Betreff: geplantes Einkaufszentrum

Werte Birgermeisterin, werte Stadtrate und Stadtratinnen

Kontaki:

Mein Name ist und ich wohne jetzt schon seit 38 Jahren in Treuen, da
ich hier geheiratet habe. Ich arbeite und wohne gerne hier. Viel hat sich zum Positiven
verandert und hat Treuen fir Einheimische wie Gaste Lebens- und Liebenswert gemacht.
Mein aktueller Wohlfiihl-Hohepunkt: Das Badfest letztes Jahr.

Aber das geplante Einkaufszentrum am Rande der Stadt sagt mir leider gar nicht zu.
Damit mehr Leute fur Treuen zu interessieren, haite ich fiir den falschen Weg und kann die
Idee dahinter nicht nachvollziehen. Und ganz nebenbei: Damit der ,Bedarf* der mit dem
Einkaufzentrum befriedigt werden soll gewinnbringend fur Investor und GroRkonzerne
wird, wird eiskalt mein Arbeitsplatz fiir iberflussig erklart.

Ich bin dagegen weil:
Es kein neues Leben IN die Stadt bringt sondern an den Rand der Stadt verlagert
- lch das aufgezeichnete Potential an ,Streukunden” nicht nachvollziehen kann — es
gibt schon zu viele etablierte und zusatzlich geplante ,Vollsortimenter* und
Drogeriemérkte im Umkreis
Meine Erfahrung an meinem Arbeitsplatz zeigt, das es Nichts gibt was die
ausgegebene Theorie stitzt, das das Einkaufszentrum zusétzliche Kunden fiir die

kieinen Einzelh&ndler in der Innenstadt bringt

Es abzusehen ist, das nach spatestens 10 Jahren das Interesse von Investor und
Konzernen an Treuen erloschen ist

Noch ein schénes Stuck ,Griin” geopfert werden soll und zuséatzlich noch die
Ansicht von Treuen verbaut wird

Meine Lésungsvorschldge bzw. Bitten:

Machen Sie sich und uns Stolz indem Sie nicht den einfachen Weg wahlen sondern
besonders auch fir die nachsten Generationen denken und kampfen

Lassen Sie REWE innerstadtisch bauen und verhindern Sie Rossmann
L.assen Sie LIDL sich dort vergréRern wo er gerade steht

Starken Sie Strukturen in der unteren und oberen Stadt z.B. mit Pramien und
Subventionen fiir Neuansiedlungen von Geschéften

Werben Sie gezielt um die Neuansiedlungen von Medizinischen Angeboten und
Fachérzten (,Vollsortimenter Kunden® sind hart umkampft. Verzweifelt nach zum
Beispiel einem Augenarzt Suchende Menschen gibt es jede Menge)





