Planzeichnung im MaBstab 1 : 2.000
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Plangrundiage

Die Plangrundlage der Satzung bildet ein  Auszug aus
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) des
Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), Stadt Treuen, Gemarkung
Treuen, Stand November 2021.

Erforderliche Gebdudenachtrdge im Umfeld des Planbereiches (ohne Vermessung)
erfolgten im Februar 2022 durch die BUro fUr Stddtebau GmbH Chemnitz. Grundlage
dafur bildete das aktuelle Luftbild des Staatsbetriebes Geobasisinformation und
Vermessung Sachsen.

Nachtrag der H&henlinien erfolgte auf Grundlage des Hdheninformationssystem
Sachsen, Stand April 2021.

dem Amtlichen

Die Darstellung und Bezeichnung der FlurstUcke im radumlichen Geltungsbereich stimmt
mit dem amtlichen Nachweis im Liegenschaftskataster Uberein.

Landratsamt Vogtlandkreis,
Amt fUr Kataster und Geoinformation
2021

Plauen, den Sachgebieftsleiter

Luftbild des Staatsbetriebes Geobasisinformation ung Vermessung Sachsen
Stand Juni 2019

Staatsbetriebes

Zeichenerklarung

-

Planzeichen der Plangrundiage

Gebdudebestand

radumlicher Geltungsbereich der Satzung Uber die Festlegung
bebauter Bereiche im AuBenbereich gemdaB § 35 Abs. 6 BauGB

FlurstUcksgrenze

141312 FlurstOcksnummer
_— FlieBgewdsser ,,Ldmmelsbach®
/"Q, Ubernahme H&henlinien in m Uber DHHN 2016

Nachrichtliche Ubernahmen

(D]
<

Gebdudenachtrag aus Luftbild

Trinkwasserschutzgebiet Quellgebiet Heckelohe — Zone |

Trinkwasserschutzgebiet Quellgebiet Heckelohe — Zone I

SchutzwUrdiges Biotop nach § 21 SGchsNatSchG

Rechtsgrundiage

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt ge@ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |1 S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpladne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Sdchsische Bauvordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 6 der Verordnung vom
12.04.2021 (S&chsGVBI. S. 517)

Sdchsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S.62), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
16.12.2020 (SGchsGVBI. S. 722)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4
(1)
(2)

Geltungsbereich

Der rdaumliche Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung umfasst die
FlurstGcke 1413/2, 1413/3, 1419/5, 1420/2, 1533, 1534 und 1534/a sowie Teile der
FlurstOcke 1402/15, 1412/3, 1414/2, 1419/3, 1420/1, 1421, 1535, 1535a 1628/11,
1534/b und 1537 der Gemarkung Treuen gemdB Planzeichnung. Die
Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen Handwerks-
und Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2
BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsdnderung von Wohnzwecken
dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

- Einer Darstellung des Fladchennutzungsplans fur  Fldchen fOr die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder

- Die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befUrchten lassen.
Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unberUhrt.
Zulassigkeitsbestimmungen

Bauliche Vorhaben gemdaB § 2 sind zuldssig, wenn sie sich in Art und MaB der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbaubaren Grundfldchen in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfGgen. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse mussen gewahrt bleiben. Die ErschlieBung muss
gesichert sein.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen
Stellpl@tze und Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen.

Die Errichtung oder wesentliche Anderung einer baulichen Anlage im Sinne der
baurechtlichen Vorschriften innerhalb des rédumlichen Geltungsbereiches der
AuBenbereichssatzung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, Uber
dessen  Zul@ssigkeit innerhalb  des erforderlichen nachgeordneten
Zulassungsverfahrens entschieden wird.

Hinweise

(1)

(2)

(3)

(4)

Der natflUrliche Oberboden (Mutterboden) ist vor Beginn der Bauarbeiten
gemdaB § 202 BauGB und § 1 BBodSchG separat zu gewinnen und
funktionsgerecht zu verwerten.

Sollten Spuren bisher unbekannten alten Bergbaus angetroffen werden, so ist
gemdaB § 5 Sdachsische Hohlraumverordnung das Sdchsische Oberbergamt
davon in Kenntnis zu setzen.

Anpflanzungen sind unter BerUcksichtigung der GrenzabstGnde gemdB
SAchsNRG vorzunehmen.

Bei geplanter Versickerung von Oberfldchenwasser Uber die Bodenzone ist
sicherzustellen, dass dies schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen,
Bodenerosion und Beeintrdchtigungen Dritter sind auszuschlieBen. Die
Versickerungsféhigkeit des Untergrundes ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 ist zu beachten.

Verfahrensvermerke

1.

Der Stadtrat der Stadt Treuen hat in &ffentlicher Sitzung am 03.11.2021 die
Aufstellung der AuBenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 25 am 16.12.2021 ortsublich
bekanntgemacht.

Treuen, den Siegel BUrgermeisterin
Der Entwurf wurde durch den Stadtrat am gebilligt. Dabei wurde
bestimmt, die Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung nach § 13 BauGB

durchzufUhren.

Treuen, den Siegel BUrgermeisterin
Der Offentlichkeit wurde nach ortsUblicher Bekanntmachung im Amtsblatt
Nr. am gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit
§ 3Abs. 2 BauGB durch die Ooffentliche Auslegung in der Zeit
vom bis Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Mit
Schreiben vom erfolgte die Beteiligung der berUhrten Behdrden
gemdan § 13 Abs. 2 Nr. 3 in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB.

Der Inhalt der ortsUblichen Bekanntmachung und die auszulegenden
Unterlagen wurden in der Zeit vom bis zus@tzlich auf die
Internetseite der Gemeinde und in das Zentrale Landesportal Bauleitplanung

des Freistaates Sachsen eingestellt und darUber zugdnglich gemacht.

Treuen, den Siegel BUrgermeisterin
Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden am gepruft

und gemaB § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Treuen, den Siegel BUrgermeisterin
Die Satzung wurde vom Stadtrat am

wurde gebilligt.

beschlossen. Die Begrindung

Treuen, den Siegel BUrgermeisterin

Die AuBenbereichssatzung wurde ausgefertigt.

Treuen, den Siegel BUrgermeisterin
Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend
der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zU erhalten ist, wurden am im
Amtsblaft Nr. ortsUblich bekanntgemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB und § 4 Abs. 4 SGchsGemO)
hingewiesen worden.

Die Satzung fritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Treuen, den Siegel BUrgermeisterin

AuBenbereichssatzung ,Perlas*
im Ortsteil Perlas der Stadt Treven
geman § 35 Abs. 6 BauGB

Die Stadt Treuen erldsst gemdaB § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 89 der S&chsischen
Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SGchsGVBI. S. 186),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.04.2021 (S&chsGVBI. S. 517), in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch
Artikel T des Gesetzes vom 09.02.2022 (SachsGVBI. S. 134), nach Beschlussfassung
durch den Gemeinderat am die AuBenbereichssatzung ,,Perlas" im Ortsteil
Perlas der Stadf Treuen, bestehend aus

- der Planzeichnung im MaBstab 1:2.000 und
- den textlichen Festsetzungen

in der Fassung
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Treuen, den Siegel BUrgermeisterin

STADT TREUEN

VOGTLANDKREIS

AUBENBEREICHSATZUNG ,,PERLAS*
IM ORTSTEIL PERLAS DER STADT TREUEN
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