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TEIL A - PLANZEICHNUNG 

941/2

ÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉÈÉ

ZEICHENERKLÄRUNG 
 
  Grenze d es räum lic hen Geltungsb ereic hs  
   
  Entw ic klungsflä c hen gem . § 34 Ab s. 4 Sa tz 1 Nr. 2 Ba uGB  
   
 
Planze iche n de r Plang rundlag e  
 
  Geb ä ud eb esta nd  a us Luftb ild  o hne V erm essung 
   
  Flurstüc ksgrenze 
   
  Flurstüc ksnum m er 

 
 
Hinwe ise  
 
  Ü b ersc hw em m ungsgeb iet Treb a   
   
  Fließgew ässer  
   
  Geb ä ud ena c htra g  
   
 

RECHTSGRUNDLAGEN 
Baug e se tzbuch (BauGB) - in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  03.11.2017 (BGBl. I 
S.3634) zuletzt geä nd ert d urc h Artikel 2 d es Gesetzes vo m  08.08.2020 (BGBl. I S. 1728) 
Baunutzung sve rordnung  (BauNV O) - V ero rd nung üb er d ie b a ulic he Nutzung d er 
Grund stüc ke in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  21.11.2017 (BGBl. I S.3786) 
Planze iche nve rordnung  1990 (PlanZV  90) - V ero rd nung üb er d ie Ausa rb eitung d er 
Ba uleitplä ne und  d ie Da rstellung d es Pla ninha lts vo m  18.12.1990 (BGBl. I S.58), zuletzt 
geä nd ert d urc h Artikel 3 d es Gesetzes vo m  04.05.2017 (BGBl. I S.1057) 
Sächsische  Bauordnung  (SächsBO) - in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  
11.05.2016 (Sä c hsGV Bl. S. 186), zuletzt geä nd ert d urc h Artikel 2 d es Gesetzes vo m  
11.12.2018 (Sä c hsGV Bl. S. 706) 
Sächsische  Ge m e inde ordnung  (SächsGe m O) - in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung 
vo m  09.03.2018 (Sä c hsGV Bl. S. 62), zuletzt geä nd ert d urc h Artikel 3 d es Gesetzes vo m  
15.07.2020 (Sä c hsGV Bl. S. 425) 
 

Auf d ie Bea c htlic hkeit w eiterer Gesetzlic hkeiten w ird hingew iesen. 

PLANGRUNDLAGE 
 

Liegensc ha ftska rte a us d em  Am tlic hen Liegensc ha ftska ta sterinfo rm a tio nssystem  
(ALKIS) d es Sta a tsb etrieb s Geo b a sisinfo rm a tio n und V erm essung Sa c hsen (Geo SN) d er 
Sta d t Treuen Sta nd  Dezem b er 2020.  
Erfo rd erlic he Geb äud ena c hträ ge im  Um feld  d es Pla nb ereic hes (o hne V erm essung) 
erfo lgten d urc h d ie Büro  für Stä d teb a u Gm b H Chem nitz im  Ja nua r 2021. Grund la ge 
d a für b ild ete d a s a ktuelle Luftb ild  d es Sta a tsb etrieb es Geo b a sisinfo rm a tio n und 
V erm essung Sa c hsen. 

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 
§1 Ge ltung sbe re ich  
(1) Der räum lic he Geltungsb ereic h d er stä d teb a ulic hen Sa tzung um fa sst d en im  

Zusa m m enha ng b eb a uten Ortsteil V eitenhä user d er Sta d t Treuen gem ä ß d en 
Da rstellungen d es b eigefügten La gepla ns. Der La gepla n ist Besta nd teil d er 
Sa tzung.  

§2  Zulässig ke it von V orhabe n 
(1)  Innerha lb  d er in §1 festgelegten Grenzen ric htet sic h d ie pla nungsrec htlic he 

Zulässigkeit vo n V o rha b en na c h § 34 Ba uGB in V erb ind ung m it einzelnen 
Festsetzungen na c h § 9 Ab s.1 Ba uGB. 

§3  We ite re  Fe stse tzung e n  
(1) Innerha lb  d er Entw ic klungsflä c hen sind  Einzel- o d er Do ppelhä user in o ffener 

Ba uw eise zulässig.  
(2) Es sind  m a x. 2 V o llgesc ho sse zulässig.  
§4 Grünordne rische  und bode nschütze nde  Fe stse tzung e n  
(1) Im  Zuge d er Neuerric htung vo n W o hngeb ä ud en sind  a uf d en priva ten 

Ba ugrund stüc ken zur a ngem essenen grüno rd nerisc hen und  o rtsgerec hten 
Gesta ltung je a ngefa ngene 500 m 2 Grund stüc ksflä c he m ind . ein 
sta nd o rtgerec hter, heim isc her La ub b a um  gem ä ß Artenliste A o d er ein 
Ob stgehölz gem ä ß Artenliste B a nzupfla nzen. Die Pfla nzungen sind  b is zum  End e 
d er a uf d ie Fertigstellung d er Ho c hb a um a ßna hm en fo lgend en 
V egeta tio nsperio d e um zusetzen. Die Fertigstellung d er M a ßna hm en ist d er 
Sta d tverw a ltung Treuen a nzuzeigen. 

 
  Die Pfla nzungen erfo lgen unter Berüc ksic htigung fo lgend er M a ßga b en: 
  - Ob stb ä um e - W a hl vo n sta m m b ild end en Ho c hsta m m so rten  
  - La ub b ä um e - Ba um sc hulw a re m it W urzelb a llen, dreim a l verpfla nzt m it 
   14 c m  M ind estum fa ng in 1 m  Höhe  
 - Pfla nzungen unter Bea c htung d es Sä c hsisc hen Na c hb a rsc ha fts- 
  gesetzes (Sä c hsNRG) vo rnehm en 
 
(2) Bei Stra uc hpfla nzungen d ie zur Grundstüc ksb egrenzung in Ric htung d es 

um geb end en La nd sc ha ftsra um es (Außenb ereic h) erfo lgen, sind  Pfla nzen 
gem ä ß Artenliste C zu verw end en.  

 
(3) Bo d enversiegelungen sind  a uf d a s no tw end ige M a ß zu b egrenzen. Stellplätze 

und  Zufa hrten sind  in w a sserd urc hlässiger Ba uw eise herzustellen. 
 
Arte nliste n 
 

Arte nliste  A – Bäum e  

Laubbäum e :   
Acer pseudoplatanus (Berg-Aho rn) 
Carpinus betulus (Ha inb uc he) 
Betula pendula  (Gem eine Birke)  
Fagus sylvatica  (Ro t- Buc he)  
Fraxinus excelsior  (Gem eine Esc he)  
Quercus petraea  (Tra ub en- Eic he)  
Quercus robur  (Stiel- Eic he)  
Prunus padus  (Tra ub enkirsc he)  
Salix caprea  (Sa l- W eid e)  
Sorbus aucuparia  (Eb eresc he)  
Tilia cordata  (W inter-Lind e)  
Tilia platyphyllos  (So m m er-Lind e)  
Ulmus glabra  (Berg- Ulm e)  

 

Arte nliste  B – Obstsorte n 

Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche, Walnuss  

Arte nliste  C - Sträuche r und Kle ing e hölze 
Sträuche r:  
Carpinus betulus  (Ha inb uc he)  
Corylus avellana  (Gem . Ha sel)  
Crataegus laevigata  (Zw eigriffliger W eißd o rn)  
Crataegus monogyna  (Eingriffliger W eißd o rn)  
Lonicera xylosteum (Ro te Hec kenkirsc he)  
Acer campestre (Feld a ho rn) 
Malus sylvestris (Ho lza pfel) 
Prunus spinosa (Sc hlehe) 
Euonymus europaeus (Pfa ffenhütc hen) 
Rosa spec.  (W ild - Ro sen)  
Cytisius scoparius  (Besenginster)  
Pyrus pyraster (W ild b irne) 
Sambucus nigra  (Sc hw a rzer Ho lund er)  
Viburnum opulus  (Gem einer Sc hneeb a ll)  
Salix spec. (Stra uc hw eid en) 

 

Arte nne g ativliste  
Cotoneaster spec. Zwergmispeln Picea spec. Fichten 
Chamaecyparis spec. Scheinzypressen Thuja spec. Lebensbäume 
Juniperus spec. Zypressengewächse   

HINWEISE 
(1) Zur Klärung d er lo ka len Untergrund verhä ltnisse im  Sa tzungsgeb iet w erd en 

Ba ugrund untersuc hungen in Anlehnung a n d ie DIN 4020/ DIN EN 1997-2 
em pfo hlen. So fern Bo hrungen nied ergeb ra c ht w erd en, b esteht Bo hra nzeige- 
und  Bo hrergeb nism itteilungspflic ht b ei d er Ab t. 10 Geo lo gie d es LfULG. 

(2) Bo d enfund e gem ä ß §20 Sä c hsDSc hG sind  b ei d er Denkm a lsc hutzb ehörd e 
m eld epflic htig. Die b a ua usführend en Firm en sind  d urc h d ie Ba uherren a uf d ie 
M eld epflic ht hinzuw eisen. 

(3) Im  Pla ngeb iet sind  keine Altla stenverd a c htsflä c hen b eka nnt. Fa lls im  Ra hm en 
d er Ba ua rb eiten o rga no leptisc he Auffä lligkeiten im  Bo d en und /o d er 
Grund w a sser a uftreten, ist d ieser Sa c hverha lt unverzüglic h d er Unteren Ab fa ll- 
und  Bo d ensc hutzb ehörd e d es LRA V o gtla nd kreis a nzuzeigen. Gem ä ß § 10 Ab s. 2 
Sä c hsisc hes Ab fa llw irtsc ha fts- und  Bo d ensc hutzgesetz b esteht eine 
Anzeigepflic ht. Die w eitere V o rgehensw eise ist d a nn m it d ieser Behörd e 
a b zustim m en. Aufgrund  d er ho hen, gelä nd em o rpho lo gisc h und  b o d en-
physika lisc h b ed ingten Ero sio nsgefä hrd ung b ei Sta rknied ersc hlä gen, sind  b ei 
d en Erd b a u- b zw . Ersc hließungsa rb eiten b ereits pla nungsseitig geeignete 
Sc hutzm a ßna hm en zu b erüc ksic htigen. Die gena ue La ge d er 
ero sio nsgefä hrd eten Geb iete können d em  Fa c hinfo rm a tio nssystem  Bo d en (FIS 
Bo d en) unter https://w w w .um w elt.sa c hsen.d e/um w elt/b o d en/33144.htm  
entno m m en w erd en. 

(4) Bei gepla nter V ersic kerung vo n Ob erflä c henw a sser üb er d ie Bo d enzo ne ist 
sic herzustellen, d a ss d ies sc ha d lo s erfo lgt. V ernässungsersc heinungen, 
Bo d enero sio n und  Beeinträ c htigungen Dritter sind  a uszusc hließen. Die 
V ersic kerungsfä higkeit d es Untergrund es ist im  Ba ugenehm igungsverfa hren 
na c hzuw eisen. 

(5) Auf d en Grundstüc ksflä c hen können Ziergehölze nic ht prinzipiell a usgesc hlo ssen 
w erd en. Eine Häufung (vgl. Artennega tivliste) ist jed o c h a us öko lo gisc hen und 
gesta lterisc hen Gründ en zu verm eid en. Flä c henha fte Anpfla nzungen m it 
Na d elb ä um en so llen eb enfa lls nic ht vo rgeno m m en w erd en. Insgesa m t w ird  d ie 
b evo rzugte V erw end ung vo n heim isc hen La ub b a um -, Ob stb a um - und  
Stra uc ha rten gem ä ß Artenlisten A, B und  C em pfo hlen. 

(6) Zur Berüc ksic htigung d er a rtensc hutzrec htlic hen Bela nge in d en 
na c hgeo rd neten V erfa hren d er Ba ugenehm igung und  Ba ua usführung sind  
w ä hrend  d er Ba ufeld freim a c hung a rtensc hutzrec htlic he Bela nge, insb eso nd ere 
Nist-, Brut-, W o hn- und  Zufluc htsstätten w ild leb end er Tiere zu b erüc ksic htigen Die 
Beseitigung vo n Geb ä ud en und  Gehölzen d a rf nic ht in d er Zeit vo m  1. M ärz b is 
30. Septem b er erfo lgen. 

(7) Gem ä ß § 90 Ab s. 2 Sä c hsBO gelten Gesc ho sse, d eren Dec keno b erflä c he im  
M ittel m ehr a ls 1,40 m  üb er d ie festgelegte Gelä nd eo b erflä c he hina usra gen und  
d ie üb er m ind estens zw ei Drittel ihrer Grund flä c he eine lic hte Höhe vo n 
m ind estens 2,30 m  ha b en, a ls V o llgesc ho sse. 

(8) Die Sta d t Treuen b efind et sic h in d er Erd b eb enzo ne 1. Auf d ie Bea c htung d er 
V o rga b en d er DIN 4149:2005-04 Ba uten in d eutsc hen Erd b eb engeb ieten w ird 
hierm it hingew iesen. 

(9) So llten Spuren b isher unb eka nnten a lten Bergb a us a ngetro ffen w erd en, so  ist 
gem ä ß §5 Sä c hsisc he Ho hlra um vero rd nung d a s Sä c hsisc he Ob erb erga m t 
d a vo n in Kenntnis zu setzen. 

(10) Zum  Sc hutz vo r Ra d o n ist ein Referenzw ert für d ie üb er d a s Ja hr gem ittelte 
Ra d o n-222-Aktivitätsko nzentra tio n in d er Luft vo n 300 Bq/m ³ für Aufentha ltsräum e 
und  Arb eitsplätze in Innenräum en festgesc hrieb en.  
W er ein Geb ä ud e m it Aufentha ltsräum en o d er Arb eitsplätzen erric htet, ha t 
geeignete M a ßna hm en zu treffen, um  d en Zutritt vo n Ra d o n a us d em  Ba ugrund 
zu verhind ern o d er erheb lic h zu ersc hw eren. Diese Pflic ht gilt a ls erfüllt, w enn d ie 
na c h d en a llgem ein a nerka nnten Regeln d er Tec hnik erfo rd erlic hen 
M a ßna hm en zum  Feuc htesc hutz eingeha lten w erd en. 
W er im  Ra hm en b a ulic her V erä nd erung eines Geb ä ud es m it Aufentha ltsräum en 
o d er Arb eitsplätzen M a ßna hm en d urc hführt, d ie zu einer erheb lic hen 
V erm ind erung d er Luftw ec hselra te führen, so ll d ie Durc hführung vo n 
M a ßna hm en zum  Sc hutz vo r Ra d o n in Betra c ht ziehen, so w eit d iese M a ß-
na hm en erfo rd erlic h und  zum utb a r sind . 

(11)  So llten b ei d er Ba ua usführung Ka m pfm ittel zu Ta ge treten, sind  Sie verpflic htet 
d iesen Fund  unverzüglic h d er nä c hstgelegenen Po lizeid ienststelle o d er 
Ortspo lizeib ehörd e a nzuzeigen (§ 3 Ka m pfm ittelvero rd nung). Da s Betreten d er 
Fund stelle ist verb o ten (§ 4 Ka m pfm ittelvero rd nung). W er vo rsätzlic h o d er 
fa hrlässig gegen d ie §§ 3 und  4 d er Ka m pfm ittelvero rd nung verstößt, ha nd elt 
o rd nungsw id rig und  ka nn m it einer Geld b uße b estra ft w erd en. 

(12) Seitens d es La nd esa m tes für Um w elt, Geo lo gie und  La nd w irtsc ha ft w ird d a ra uf 
verw iesen, d a ss b ei Tiefb a ua rb eiten im  Pla nungsgeb iet ra d io a ktiv ko nta m inierte 
Bereic he a ngetro ffen w erd en können. Desha lb  w ird em pfo hlen ra d io lo gisc he 
Untersuc hungen d es Ba ugrund es d urc hführen zula ssen. 

 

SATZUNG Ü BER DIE FESTLEGUNG BEBAUTER BEREICHE IM 
AUSSENBEREICH ALS IM ZUSAMMENHANG BEBAUTE ORTSTEILE 
GEMÄSS § 34 ABS. 4 SATZ 1 NR. 2  BAUGB 
 

ENTWICKLUNGSSATZUNG „V EITENHÄUSER“ STADT TREUEN 
 
Die Sta d t Treuen erlässt gem ä ß §34 Ab s.4 Sa tz 1 Nr. 2 Ba uGB in d er Fa ssung d er 
Beka nntm a c hung vo m  03.11.2017 (BGBl. I S.3634), zuletzt geä nd ert d urc h Artikel 2 d es 
Gesetzes vo m  08.08.2020 (BGBl. I S. 1728) so w ie na c h §89 d er Sä c hsisc hen Ba uo rd nung 
in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  11.05.2016 (Sä c hsGV Bl. S.186), zuletzt 
geä nd ert d urc h Artikel 2 d es Gesetzes vo m  11.12.2018 (Sä c hsGV Bl. S. 706), in 
V erb ind ung m it §4 d er Gem eind eo rd nung für d en Freista a t Sa c hsen (Sä c hsGem O) in 
d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  09.03.2018 (Sä c hsGV Bl. S.62), zuletzt geä nd ert 
d urc h Artikel 3 d es Gesetzes vo m  15.07.2020 (Sä c hsGV Bl. S. 425) na c h Besc hlussfa ssung 
d urc h d en Gem eind era t a m      .      .         d ie Entw ic klungssa tzung „V eitenhä user“ Sta d t 
Treuen, b estehend  a us: 
 - d er Pla nzeic hnung im  M a ßsta b  1:1.000 
 - d en textlic hen Festsetzungen 
 
Die Sa tzung tritt m it ihrer Beka nntm a c hung in Kra ft. 
 
 
 
Treuen, d en     .    .202    Siegel    Bürgerm eister 
 

V ERFAHRENSV ERMERKE 
 
1. Der Sta d tra t d er Sta d t Treuen ha t in öffentlic her Sitzung a m            /              d ie 

Aufstellung d er Entw ic klungssa tzung na c h §34 Ab s.4 Sa tz 1 Nr. 2 Ba uGB 
b esc hlo ssen. Der Aufstellungsb esc hluss w urd e a m    .      .          o rtsüb lic h b eka nnt 
gem a c ht. 

 
 
 
Treuen, d en     .    .202    Siegel    Bürgerm eister 
 
2. Der Entw urf d er Sa tzung Sta nd             /              w urd e a m       .     .         in öffentlic her 

Sitzung geb illigt. Da b ei w urd e b estim m t, d ie Ö ffentlic hkeits- und  
Behörd enb eteiligung na c h §13 Ba uGB in V erb ind ung m it §3 Ab s.2 Ba uGB und 
§4  b s. 2 Ba uGB d urc hzuführen. 

 
 
 
Treuen, d en     .    .202    Siegel    Bürgerm eister 
 
3. Der Ö ffentlic hkeit w urd e gem ä ß §13 Ab s.2 Nr.2 Ba uGB in V erb ind ung m it 

§3 Ab s.2 Ba uGB d urc h d ie öffentlic he Auslegung in d er Zeit vo m       .      .          b is 
zum     .     .              Gelegenheit zur Stellungna hm e gegeb en. Die öffentlic he 
Auslegung ist m it d em  Hinw eis, d a ss Stellungna hm en w ä hrend  d er Auslegungsfrist 
vo n jed erm a nn sc hriftlic h o d er zur Nied ersc hrift vo rgeb ra c ht w erd en können, im  
Am tsb la tt Nr.            vo m       .     .         o rtsüb lic h b eka nnt gem a c ht w o rd en. 
Gleic hzeitig erfo lgte m it Sc hreib en vo m        .     .              eine Beteiligung d er 
b erührten Behörd en gem ä ß §13 Ab s.2 Nr.3 Ba uGB in V erb ind ung m it 
§4 Ab s.2 Ba uGB. 

 
 
 
Treuen, d en     .    .202    Siegel    Bürgerm eister 
 
4. Der Gem eind era t ha t d ie vo rgeb ra c hten Bed enken und  Anregungen d er 

Ö ffentlic hkeit so w ie d ie Stellungna hm en d er Behörd en a m      .    .202    geprüft und  
gem ä ß §1 Ab s.7 Ba uGB a b gew o gen. Da s Ergeb nis w urd e m itgeteilt. 

 
 
 
Treuen, d en     .    .202    Siegel    Bürgerm eister 
 
5. Die Sa tzung w urd e vo m  Gem eind era t a m      .    .201    b esc hlo ssen. 
 
 
 
Treuen, d en     .    .202    Siegel    Bürgerm eister 
 
 
 
 
 
 
6. Die stä d teb a ulic he Sa tzung so w ie d ie d a zugehörige Begründ ung m it Anla gen 

w urd en a usgefertigt. 
 
 
 
Treuen, d en     .    .202    Siegel    Bürgerm eister 
 
7. Der Sa tzungsb esc hluss und  d ie Stelle, b ei d er d ie Sa tzung a uf Da uer w ä hrend  d er 

Dienststund en vo n jed erm a nn eingesehen w erd en ka nn und  üb er d en Inha lt 
Auskunft zu erha lten ist, w urd en a m      .    .201    o rtsüb lic h b eka nntgem a c ht. In d er 
Beka nntm a c hung w urd e a uf d ie Geltend m a c hung d er V erletzung vo n 
V erfa hrens- und Fo rm vo rsc hriften und  vo n M ä ngeln d er Ab w ä gung so w ie a uf d ie 
Rec htsfo lgen (gem ä ß §215 Ba uGB i.V .m . §4 Ab s.4 Sa tz 4 Sä c hsGem O) und  w eiter 
a uf Fä lligkeit und  Erlösc hen vo n Entsc hä d igungsa nsprüc hen (§§ 44 Ba uGB) 
hingew iesen. Die Sa tzung tritt m it ihrer Beka nntm a c hung in Kra ft. 

 
 
 
Treuen, d en     .    .202    Siegel    Bürgerm eister 
 

  

 STADT TREUEN 
 V OGTLANDKREIS 
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