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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Entwicklungsfl&chen gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Planzeichen der Plangrundlage

Gebdudebestand aus Luftbild ohne Vermessung

FlurstUcksgrenze

941/2 FlurstGcksnummer
Hinweise
sevTTTTe Uberschwemmungsgebiet Treba

FlieBgewasser

Gebdudenachtrag
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PLANGRUNDLAGE

Liegenschaftskarte aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinform ationssystem
(ALKIS) des Staatsbetriebs Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN) der

Stadt Treuen Stand Dezember 2020.

Erforderliche Gebdudenachtrdge im Umfeld des Planbereiches (ohne Vermessung)
erfolgten durch die BUro fUr Stddtebau GmbH Chemnitz im Januar 2021. Grundlage
dafur bildete das aktuelle Luftbild des Staatsbetriebes Geobasisinformation und

Vermessung Sachsen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S.3634) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057)

Sdchsische Bauordnung (SdchsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706)

Sdchsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
15.07.2020 (SGchsGVBI. S. 425)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich der stadtebaulichen Satzung umfasst den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Veitenhduser der Stadt Treuen gemdanl den
Darstellungen des beigefigten Lageplans. Der Lageplan ist Bestandteil der
Satfzung.

§2 Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in §1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB in Verbindung mit einzelnen
Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB.

§3 Weitere Festsetzungen

(1) Innerhalb der Entwicklungsfldchen sind Einzel- oder Doppelhduser in offener
Bauweise zul@ssig.

(2) Es sind max. 2 Vollgeschosse zuldssig.
§4 Grunordnerische und bodenschitzende Festsetzungen

(1) Im Zuge der Nevuerrichtung von Wohngebduden sind auf den privaten
Baugrundsticken zur angemessenen grunordnerischen und orfsgerechten
Gestaltung je angefangene 500 m? GrundstUcksfldche mind. ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum gemdB Artenliste A oder ein
Obstgehdlz gemdRB Artenliste B anzupflanzen. Die Pflanzungen sind bis zum Ende
der auf die Ferfigstellung der HochbaumaBnahmen  folgenden
Vegetationsperiode umzusetzen. Die Fertigstellung der MaBnahmen ist der
Stadtverwaltung Treuen anzuzeigen.

Die Pflanzungen erfolgen unter BerUcksichtigung folgender MaBgaben:
- Obstbdume - Wahl von stammbildenden Hochstammsorten
- Laubbdume - Baumschulware mit Wurzelballen, dreimal verpflanzt mit
14 cm Mindestumfang in 1 m Hohe
- Pflanzungen unter Beachtung des S&chsischen Nachbarschafts-
gesetzes (S&GchsNRG) vornehmen

(2) Bei Strauchpflanzungen die zur GrundstUcksbegrenzung in Richtung des
umgebenden Landschaftsraumes (AuBenbereich) erfolgen, sind Pflanzen
gemaB Artenliste C zu verwenden.

(3) Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MalB zu begrenzen. Stellplatze
und Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen.

Artenlisten

Artenliste A - Baume

Laubbdaume:
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)

(Gemeine Birke)
(Rot- Buche)
(Gemeine Esche)
(Trauben- Eiche)

Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea

Quercus robur (Stiel- Eiche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Salix caprea (Sal- Weide)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

(Sommer-Linde)
(Berg- Ulme)
Artenliste B — Obstsorten

Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche, Walnuss

Artenliste C - Straucher und Kleingeholze

Straucher:
Carpinus betulus (Hainbuche)
Corylus avellana (Gem. Hasel)

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum

(Zweigriffliger WeiBdorn)
(Eingriffliger WeiBdorn)
(Rote Heckenkirsche)

Acer campestre (Feldahorn)
Malus sylvestris (Holzapfel)
Prunus spinosa (Schlehe)
Euonymus europaeus (PfaffenhUtchen)
Rosa spec. (Wild- Rosen)
Cytisius scoparius (Besenginster)
Pyrus pyraster (Wildbirne)

(Schwarzer Holunder)
(Gemeiner Schneeball)
(Strauchweiden)

Sambucus nigra
Viburnum opulus
Salix spec.

Artennegativliste

Cotoneaster spec. Zwergmispeln
Chamaecyparis spec.  Scheinzypressen
Juniperus spec. Zypressengewachse

Picea spec. Fichten
Thuja spec. Lebensbaume

HINWEISE

(1) Zur Klarung der lokalen Untergrundverhdlinisse im Satzungsgebiet werden
Baugrunduntersuchungen in Anlehnung an die DIN 4020/ DIN EN 1997-2
empfohlen. Sofern Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige-
und Bohrergebnismitteilungspflicht bei der Abt. 10 Geologie des LIULG.

(2) Bodenfunde gemdB §20 S&chsDSchG sind bei der Denkmalschutzbehdrde
meldepflichtig. Die bauausfUhrenden Firmen sind durch die Bauherren auf die
Meldepflicht hinzuweisen.

(3) Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsfldchen bekannt. Falls im Rahmen
der Bauarbeiten organoleptische Auffdlligkeiten im Boden und/oder
Grundwasser auftreten, ist dieser Sachverhalt unverziglich der Unteren Abfall-
und Bodenschutzbehodrde des LRA Vogtlandkreis anzuzeigen. GemaB § 10 Abs. 2
Sdchsisches  Abfallwirtschafts-  und  Bodenschutzgesetz  besteht  eine
Anzeigepflicht. Die weitere Vorgehensweise ist dann mit dieser Behdrde
abzustimmen. Aufgrund der hohen, geldndemorphologisch und boden-
physikalisch bedingten Erosionsgefdhrdung bei Starkniederschlidgen, sind bei
den Erdbau- bzw. ErschlieBungsarbeiten bereits planungsseitig geeignete
SchutzmaBnahmen  zu  berUcksichtigen. Die  genaue Lage  der
erosionsgefdhrdeten Gebiete kdnnen dem Fachinformationssystem Boden (FIS
Boden) unter  https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/boden/33144.htm
entnommen werden.

(4) Bei geplanter Versickerung von Oberflachenwasser Uber die Bodenzone ist
sicherzustellen, dass dies schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen,
Bodenerosion und Beeintrdchtigungen Dritter sind auszuschlieBen. Die
Versickerungsfdhigkeit des Untergrundes ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

(5) Auf den GrundstUcksfldchen kdnnen Ziergehdlze nicht prinzipiell ausgeschlossen
werden. Eine Haufung (vgl. Artennegativliste) ist jedoch aus dkologischen und
gestalterischen Grinden zu vermeiden. Fldchenhafte Anpflanzungen mit
Nadelbdumen sollen ebenfalls nicht vorgenommen werden. Insgesamt wird die
bevorzugte Verwendung von heimischen Laubbaum-, Obstbaum- und
Straucharten gemdaB Artenlisten A, B und C empfohlen.

(6) Zur  BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange in den
nachgeordneten Verfahren der Baugenehmigung und BauausfGhrung sind
wdahrend der Baufeldfreimachung artenschutzrechtliche Belange, insbesondere
Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsst&tten wildlebender Tiere zu berlGcksichtigen Die
Beseitigung von Gebduden und Gehdlzen darf nicht in der Zeit vom 1. Marz bis
30. September erfolgen.

(7) GemaB § 90 Abs. 2 SGchsBO gelten Geschosse, deren Deckenoberfldche im
Mittel mehr als 1,40 m Uber die festgelegte Geladndeoberfldche hinausragen und
die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfldche eine lichte Hohe von
mindestens 2,30 m haben, als Vollgeschosse.

(8) Die Stadt Treuen befindet sich in der Erdbebenzone 1. Auf die Beachtung der
Vorgaben der DIN 4149:2005-04 Bauten in deutschen Erdbebengebieten wird
hiermit hingewiesen.

(?) Sollten Spuren bisher unbekannten alten Bergbaus angetroffen werden, so ist
gemdaB §5 Sdachsische Hohlraumverordnung das Sdchsische Oberbergamt
davon in Kenntnis zu setzen.

(10) Zum Schutz vor Radon ist ein Referenzwert fUr die Uber das Jahr gemittelte
Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m? fUr AufenthaltsrGume
und Arbeitspl@tze in InnenrGumen festgeschrieben.

Wer ein Gebdude mit AufenthaltsrGumen oder Arbeitspldtzen errichtet, hat
geeignete MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund
zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen
MaBnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Verdnderung eines Gebdudes mit AufenthaltsrGumen
oder Arbeitspldtzen MaBnahmen durchfUhrt, die zu einer erheblichen
Verminderung der Luftwechselrate fUhren, soll die DurchfUhrung von
MaBnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MaB-
nahmen erforderlich und zumutbar sind.

(11)  Sollten bei der Bauausfuhrung Kampfmittel zu Tage treten, sind Sie verpflichtet
diesen Fund unverziglich der ndchstgelegenen Polizeidienststelle oder
Ortspolizeibehdrde anzuzeigen (§ 3 Kampfmittelverordnung). Das Befreten der
Fundstelle ist verboten (§ 4 Kampfmittelverordnung). Wer vorsatzlich oder
fahrl@ssig gegen die §§ 3 und 4 der Kampfmittelverordnung verstdBt, handelt
ordnungswidrig und kann mit einer GeldbuBe bestraft werden.

(12) Seitens des Landesamtes fir Umwelt, Geologie und Landwirtschaft wird darauf
verwiesen, dass bei Tiefoauarbeiten im Planungsgebiet radioaktiv kontaminierte
Bereiche angetroffen werden kénnen. Deshalb wird empfohlen radiologische
Untersuchungen des Baugrundes durchfUhren zulassen.

SATZUNG UBER DIE FESTLEGUNG BEBAUTER BEREICHE IM
AUSSENBEREICH ALS IM ZUSAMMENHANG BEBAUTE ORTSTEILE
GEMASS § 34 ABS. 4 SATZ 1 NR. 2 BAUGB

ENTWICKLUNGSSATZUNG ,,VEITENHAUSER" STADT TREUEN

Die Stadt Treuen erldsst gemdaB §34 Abs.4 Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | $.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetfzes vom 08.08.2020 (BGBI. 1 S. 1728) sowie nach §89 der Sdchsischen Bauordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S.186), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706), in
Verbindung mit §4 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Sachsen (SGchsGemO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S.62), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.07.2020 (S&chsGVBI. S. 425) nach Beschlussfassung
durch den Gemeinderat am die Entwicklungssatzung ,,Veitenhduser* Stadt
Treuen, bestehend aus:

- der Planzeichnung im MaBstab 1:1.000

- den textlichen Festsetzungen

Die Satzung ftritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.

Trevuen, den . .202 Siegel BUrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Treuen hat in &ffentlicher Sitzung am / die
Aufstellung der  Entwicklungssatzung nach  §34 Abs.4 Satz 1 Nr. 2 BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsUblich bekannt

gemacht.
Treuen, den . .202 Siegel BUrgermeister
2. DerEntwurf der Satzung Stand / wurde am in &ffentlicher

Sitzung  gebiligt. Dabei  wurde bestimmt, die Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung nach §13 BauGB in Verbindung mit §3 Abs.2 BauGB und
§4 bs. 2 BauGB durchzufUhren.

Trevuen, den . .202 Siegel BUrgermeister

3. Der Offentlichkeit wurde gemdaB §13 Abs.2 Nr.2 BauGB in Verbindung mit
§3 Abs.2 BauGB durch die offentliche Auslegung in der Zeit vom . . bis
zum .. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im
Amtsblatt Nr. vom ortsUblich bekannt gemacht worden.
Gleichzeitig erfolgte mit Schreiben vom . eine Beteiligung der
berChrten Behdrden gemdB §13 Abs.2Nr.3BauGB in  Verbindung mit
§4 Abs.2 BauGB.

Trevuen, den . .202 Siegel BUrgermeister

4. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden am 202 gepruftund
gemaB §1 Abs.7 BauGB abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Treuen,den . .202 Siegel BUrgermeister
5. Die Satzung wurde vom Gemeinderatam . .201 beschlossen.
Treuen, den . .202 Siegel BUrgermeister

6. Die staddtebauliche Satzung sowie die dazugehdérige Begrindung mit Anlagen
wurden ausgefertigt.

Treuen, den . .202 Siegel BUrgermeister

7. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhaltenist, wurdenam . 201 ortsUblich bekanntgemacht. In der
Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (gemdaB §215 BauGB i.V.m. §4 Abs.4 Satz 4 SGchsGemO) und weiter
auf Fdalligkeit und Erldschen von Entschddigungsansprochen (§§ 44 BauGB)
hingewiesen. Die Satzung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.

Treuen, den . .202 Siegel BUrgermeister
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