Stadt Treuen
Bebauungsplan Sondergebiet ,,Einzelhandel An der Perlaser StraRe“

Vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen aus den frihzeitigen Beteiligungsverfahren zur
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB

- Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland gem. Stellungnahme vom 10.02.2021

- Vogtlandkreis gem. Stellungnahme vom 15.02.2021

- Landesamt fur Stralenbau und Verkehr gem. Stellungnahme vom 12.02.2021

- Planungsverband Region Chemnitz gem. Stellungnahme vom 11.02.2021

- Regionalbauernverband Vogtland e. V. gem. Stellungnahme vom 09.02.2021

- Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie gem. Stellungnahme vom 11.02.2021
- Landesamt fur Arch&ologie gem. Stellungnahme vom 18.01.2021

Landesdirektion Sachsen gem. Stellungnahme vom 15.02.2021
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Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland
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Ihre Nachricht vom: 11.01.2021
Unser Zeichen: T-M/Tr/ Ho / Die - AZ: 3526.15214
A Posteingang: KAV00408
GOL mbH : Bearbeiter Frau Troschke / Frau Hormig
Herrn Rohling Telefon: 03741 402- 271/ 278
Schlossberg 7 Fax: 03741 402- 206
07570 Weida E- Mail: technik@zwav.de
Datum: 10.02.2021
Vorhaben: Treuen BPlan Sondergebiet "Einzelhandel an

der Perlaser Stralle" Vorentwurf Stand 2021/01
Vorhabenstrager: Stadt Treuen
Stadt/Gemeinde: Treuen Gemarkung: Treuen

Sehr geehrter Herr Réhling,
im Rahmen der Beteiligung Tréger 6ffentlicher Belange geben wir folgende Stellungnahmen ab:

Trinkwasser:

Die zur Umnutzung von Ackerland in einen Einzelhandelsstandort vorgesehene Flache

(ca. 3 ha) gilt trinkwasserseitig als erschlossen, da in der Perlaser Strale eine Trinkwasser-
versorgungsleitung verlauft. Durch den Vorhabentrager ist der zu erwartende Trinkwasser-
verbrauch fur die 5 geplanten Super-/Fachmarkte dem ZWAV friihzeitig anzuzeigen. Auf dieser
Grundlage erfolgt in unserem Haus die Priifung der Versorgung nach Menge und Druck und
wenn erforderlich die Festlegung notwendiger Mafinahmen zur Sicherstellung der Versorgung.

Die Erschlieung der einzelnen Super-/Fachméarkte innerhalb des Geltungsbereiches des
BPlanes ist durch den Vorhabentréger zu planen und mit dem Stand der Genehmigungs-
planung dem ZWAYV vorzulegen. Ein ErschlieBungsvertrag wird auf der Grundlage der
Genehmigungsplanung bearbeitet.

Die Abdeckung der Léschwasserbereitstellung ist, wie in 2.4 der Begriindung erlautert,
ebenfalls im weiteren Verfahren zu planen.

Wir weisen darauf hin, dass in der Planzeichnung die im "Sondergebiet/Grinflache mit
Zweckbestimmung" liegende Trinkwasserversorgungsleitung DN 150 nicht dargestellt ist.
Diese Leitung besitzt einen Schutzstreifen mit 6 Meter Breite, der zu beachten ist.

Abwasser:

Die ausgewiesene Flache ist abwasserseitig nicht erschlossen und ist geman General-
entwasserungskonzept der Stadt Treuen bisher nicht fir einen abwasserseitigen Anschluss
vorgesehen. Im libergebenen Vorentwurf werden keine Aussagen zur Schmutz- und
Niederschlagswasserbeseitigung getroffen.

Korperschaft des dffentlichen Rechts - Verbandsvorsitzender: Ralf Oberdorfer - Steuer-Nr. 223/144/02514

Hausanschrift ZWAV - HammerstraBe 28 - 08523 Plauen = Telefon: 03741 4020 - Fax: 03741 402160 = E-Mail: post@zwav.de = www.zwav.de
Bank: HypoVereinshank - IBAN: DE27 8702 0086 0383 3060 27 - BIC: HYVEDEMMA497

Kein Zugang fiir elektronisch signierte sowie verschliisselte elektronische Dokumente.
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Nachstmoglicher Anschlusspunkt flir Schmutzwasser wére in der Oststrale in Hohe des
Grundstickes 16b. Analog TO TW ist die schmutzwasserseitige ErschlieBung des Standortes
durch einen geeigneten Fachplaner auf Kosten des Vorhabentragers zu planen und auf der

Grundlage einer abgestimmten Genehmigungsplanung ein ErschlieBungsvertrag
abzuschlieen.

Insofern nur ein Einzelanschluss erforderlich wird, wére die Bereitstellung eines Schmutz-
wasserhausanschlusses am letzten vorhandenen Schacht in der Oststralle nach Beantragung
Uber das Hausanschlussverfahren entsprechend Satzung ZWAV méglich.

Niederschlagswésser von befestigten Fldchen sind in das Kanalnetz nicht einleitbar.

Mit freun_dlichen Grilien

— -
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Bestand Trinkwasser und Abwasser
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Geschéftsbereich 1l

Bauordnungsamt

Landratsamt Vogtlandkreis * Postfach 100308 * 08507 Plauen S5G Regionalplanung/Denkmalschutz
Bahnhofstralle 42-48
08523 Plauen

Stadtverwaltung Treuen

Markt 7 Bearbeiter: Birgit Kimmerling/Manuela Réthig
Unser Zeichen: 621.1300-221

08233 Treuen Telefon: +49 3741 300-1993
Telefax: +49 3741 300-4039
E-Mail: bauplanung@vogtlandkreis.de
Datumn: 15.02.2021

Stadt Treuen
Bebauungsplan Sondergebiet , Einzelhandel an der Perlaser StraRe”

Bezug: Schreiben Gesellschaft fur Okologie u. Landschaftsplanung mbH aus Weida vom 11.01.2021
mit den Anlagen:

— Planzeichnung in der Fassung vom 04.01.2021
-~ Begrindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 04.01.2021
— Biotoptypenkarte Stand: 04.01.2021

Stellungnahme Landratsamt Vogtlandkreis gem. § 4 Abs. 1 BauGB

I. Veranlassung

Der Stadtrat der Stadt Treuen hat den Aufstellungsbeschluss fur das Planverfahren zum
Sondergebiet ,Einzelhandel an der Perlaser StralRe" gefasst. Planungsziel ist die Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Einzelhandel im Nordosten der Stadt Treuen.

Auf Grund der Planungshoheit der Stadte und Gemeinden ergeht die Stellungnahme des
Landratsames Vogtlandkreis direkt an die Stadt Treuen, das beauftragte Planungsbliro erhalt eine
Kopie der Stellungnahme zur Kenntnisnahme.

Il. Gesamteinschitzung

Das Landratsamt Vogtlandkreis hat im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung die vorgelegten
Planunterlagen mit dem Ergebnis gepriiit, dass die fachtechnischen Forderungen und Hinweise
unter Punkt Ill. zu beachten und einzuarbeiten sind, um in der Regelbeteiligung nach §4 Abs.2
BauGB ein fachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu erreichen.

Anlrage und Schrifisatze, fiir die durch Rechisvorschrift Schiiliform Oifnungszelton:

angeordnel Ist, kdnnen in elekironischer Form mit elnar qualifizierien Mo, Fr 9.00-12.00 Uhr nach Terminvereinbarung
alakironischen Signatur rechiswirksam unter der E-Mail-Adresse Di 9.00 Uhr-12.00 Uhr und 13-17.00 Uhr
landralsami@vagliandirels de eingereicht werden. Bitta geban Sia Mi

peschiossen
in diesem Fall unbeding! ihre postalische Anschrift mil an. Do ©.00 Uhr-12.00 Ubr und 13-18.00 Uhr



Ill. Einzelbewertung

Die Fachbereiche Forstwirtschaft, Landliche Entwicklung, Abfallwirtschaft und Hygiene/
Umweltmedizin worden am Planverfahren beteiligt. Dem Planentwurf stehen keine Belange dieser
Fachbereiche entgegen.

Bauplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Treuen ist das Areal des Plangebietes zum
Uberwiegenden Teil als ,Landwirtschaftsflache” dargestellt. Ein verbleibender Teil im Siiden des
Plangebietes ist als ,Griinland mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten” dargestelit.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes stehen somit im Gegensatz zum Bebauungsplan,
der ein Sondergebiet ausweist. Es liegt eine Verletzung des Entwicklungsgebotes i. S. d. § 8 BauGB
vor. Somit wird die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren notwendig, d.h., die
Planerarbeitung und das Verfahren von Flachennutzungsplanénderung und Bebauungsplan
erfolgen zeitlich nebeneinander.

Bei der Anwendung des Parallelverfahrens miissen die einzelnen Abschnitte beider Planverfahren
zeitlich so aufeinander bezogen sein, dass eine inhaltliche Abstimmung méglich ist.

Diesbeziglich liegt dem Landratsamt jedoch noch kein Entwurf der Flachennutzungsplandnderung
vor.

Es besteht die materielle Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB.
Die Zielbestimmungen des Landesentwicklungsplanes sind u.a. die Umsetzung des Zentralen- Orte-
Systems, die Sicherung der wohnortnahen Versargung der Bevélkerung, die Verhinderung der
Zersiedlung der Landschaft und die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Ziele der Raumordnung sind fiir die Bauleitplanung unmittelbar bindende Vorgaben und nicht
Gegenstand der gemeindlichen Abwégung.

Fur die Genehmigungsfahigkeit der Planung (bzw. des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren) ist es deshalb erforderlich, die Hohere Raumordnungsbehérde im Verfahren
schon friihzeitig einzubeziehen und deren Forderungen zu beachten.

Um den Anforderungen an einen Bebauungsplan gerecht zu werden ist unabhangig von der
Einbeziehung der Hoheren Raumordnungsbehdrde in der Begriindung eine hinreichende
Auseinandersetzung mit den landesplanerischen Zielen erforderlich.

Die Zulassigkeit und Vertraglichkeit eines Sondergebietes flr groRflachigen Einzelhandel sollte im
Rahmen des parallelen Flachennutzungsplan- Anderungsverfahrens und auf der Grundlage eines
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Treuen (wenn vorhanden) geklart werden. Dazu ist das
gegenwartig in Erarbeitung befindliche Einzelhandels- Gutachten hilfreich.

Ein qualifizierter Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs.1 BauGB setzt voraus, dass im
Bebauungsplan Festsetzungen zu drtlichen Verkehrsflachen enthalten sind. Hierzu gibt die
vorliegende Planzeichnung inclusive der Begriindung keine Auskunit.

Des Weiteren ist in Anlehnung an die verkehrsrechtliche Stellungnahme im weiteren Planverfahren
zu prufen, ob aufgrund eventueller Forderungen des Landesamtes fir Stralenbau und Verkehr der
Zufahrtsbereich von der S298 in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einbezogen
werden muss.

Weiterhin stelit sich die Frage nach der beabsichtigten Einordnung der erforderlichen
Stellplatzflachen fuir die Marktbesucher. Dazu gibt die Begriindung keine Auskunft und in der
Planzeichnung sind diese nicht benannt.

Im weiteren Planverfahren ist zu Uberlegen, ob es der Festsetzung einer eventuell abweichenden
Bauweise oder bauordnungsrechtlicher Festsetzungen, wie z.B. zur duferen Gestaltung bzw. zu
den Werbeanlagen, bedarf.



Erganzend zur naturschutzrechtlichen Fachstellungname wird bereits im Verfahren der frihzeitigen
Beteiligung auf die notwendige Sicherung der externen naturschutzrechtlichen
Kompensationsmafnahmen durch rechtlich mégliche und geeignete Maltnahmen entsprechend

§ 1a Abs.3 BauGB hingewiesen.

Fir Rickfragen steht Frau Kimmerling, Tel.: 03741/300 1993,
E-Mail: kuemmerling.birgit@vogtlandkreis.de zur Verfligung.

Denkmalschutz

Das Vorhabenareal ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im direkien Umfeld des Areals
befinden sich zahlreiche archiologische Kulturdenkmale. Sie zeigen die hohe archdologische
Relevanz des gesamten Vorhabenareals deutlich an und sind nach § 2 S&chsisches Denkmal-
schutzgesetz (SdchsDSchG) Gegenstand des Denkmalschutzes.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlieungs- und Bauarbeiten missen im von
Bautétigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fur Archéologie im gesamten Gebiet des B-
Planes, d. h. unabhangig von der rdumlichen Disposition der ErschlieBungsstraien, Baufelder etc.
archaologische Grabungen mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf zu den geplanten Baumal3nahmen
durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu doku-
mentieren.

Der kiinftige Bau- / ErschlieBungstrager wird im Rahmen des Zumutbaren an den notwendigen
Kosten im gesamten Gebiet des B-Planes beteiligt (§ 14, Abs. 3 SachsDSchG). Der zeitliche und
finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwischen Bauherren und
Landesamt fur Archéologie abzuschlieRenden Vereinbarung verbindlich festgehalten.

Fur Ruckfragen steht Frau Schillumeit, Tel.: 03741/300 2266,
E-Mail: schillumeit.birgit@vogtlandkreis.de zur Verfigung.

Landwirtschaft

Der Bebauungsplan wird aus agrarstruktureller Sicht nicht begriidt, da im Rahmen der Umsetzung
landwirtschaftliche Flachen dauerhaft der Nutzung entzogen wiirden.

Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen sollte méglichst reduziert werden, es sollte
stattdessen auf Méglichkeiten der Innenentwicklung zurtickgegriffen werden, zu denen
insbesondere Brachflachen und andere Nachdichtungsmaglichkeiten zéhlen kdnnten.

Zusétzlich soll gem. § 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonende
umgegangen werden.

Fur Rickfragen steht Herr Manla Othman, Tel.: 03741/300 1995,
E-Mail: manla-othman.rizan@vogtlandkreis.de zur Verflgung.

Naturschutz

Gegen das geplante Vorhaben gibt es keine grundsatzlichen Bedenken, wenn die nachfolgenden
naturschutzfachlichen und -rechtlichen Belange in den Planungsunterlagen ergénzt und korrigiert
werden.

1. Bei der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurden nur die Biotopwerte berlicksichtigt. Es
miissen gemaf der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im



Freistaat Sachsen" (SMUL 2003) auch die Funktionen des Naturhaushaltes Berucksichtigung
finden. Beim vorliegenden Vorentwurf sind insbesondere der Verlust der biotischen
Ertragsfunktion, die Retentionsfunktion des Bodens und die Grundwasserschutzfunktion zu
beriicksichtigen (diese werden mittels eines Funktionsfaktors berechnet).

2. Da der Feuerlschteich als KompensationsmaBnahme vorgesehen ist und naturnah gestaltet
werden soll (Planzeichnung Teil B - zeichnerische Festsetzungen —,B*), muss der Unteren
Naturschutzbehérde ein detaillierter Anlageplan vorgelegt werden. Es ist u. a. wichtig, dass
dabei bspw. eine Flachwasserzone angelegt wird. Die Gehdlze sollten nur am Nordufer
gepflanzt werden, um einen Lichteinfall ins Gewasser zu gewahrleisten.

3.  Beider in der Planzeichnung Teil B — Textliche Festsetzungen - unter Pkt. 7 geplanten
Baumreihe im Sidosten des Plangebietes, die direkt an der StralRe liegt, missen
standortgerechte groflkronige Laubbaume (1. Ordnung) gepflanzt werden. Anders als die
vorgeschlagenen kleinkronigen Baume (2. Ordnung) sind sie robuster gegeniiber
Anfahrschaden und BaumafRnahmen. AuRerdem bieten sie in Zeiten steigender Temperaturen
nicht nur den dringend benétigten Schatten, sondern fuhren auch zur Aufwertung der Qualitat
des Auf3enbereichs und sind als Gegengewicht zur neuen Bebauung und Beeintréchtigung
des Landschaftsbildes besser geeignet als kleinkronige Gehdlze.

Umweltbericht

Fur das Vorhaben geniigt der vorliegende Umweltbericht mit integriertem Grunordnungsplan, eine
UVP ist nicht erforderlich. Die Priffung hat ergeben, dass der geplante Bebauungsplan keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zur Folge hat. Es sind keine geschiitzten Biotope
oder Arten direkt vom Vorhaben betroffen. Bei der Prifung wurde festgestellt, dass mit dem
Vorhaben ein Eingriff in den Naturhaushalt und Eingriff ins Landschaftsbild verbunden ist.

Begriindung

Das Vorhaben im AufRenbereich stellt nach § 14 Abs. 1 BNatSchGi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 2
SéachsNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Dieser ist entsprechend § 15 Abs. 2
BNatSchG auszugleichen oder zu ersetzen. Auf der Grundlage des § 17 Abs. 4 BNatSchG sind vom
Verursacher des Eingriffs zur Durchftlhrung des § 15 BNatSchG erforderlichen Unterlagen
entsprechend der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen" zu machen.

Hinweise

Das Mega-Light-Board sollte nachts von 22.00 — 06.00 Uhr ausgeschaltet werden. Die Lichtfarbe
sollte nicht héher sein als unbedingt erforderlich, da helle Flachen oft weit in die Landschaft
hineinstrahlen. Viele Insekten sind nachtaktiv. Gerade im Auf3enbereich wirden Insekten von dieser
Lichtquelle angezogen werden. Durch Dauerumschwirren sterben die meisten den Erschépfungstod
oder werden von Fressfeinden als leichte Beute an und um Beleuchtungen herum verspeist.

Fir Ruckfragen steht Frau Lorenz, Tel.: 03741/300 2139,
E-Mail: lorenz.dorrit@vogtlandkreis.de zur Verflgung.

Abfallrecht/Bodenschutz

In der Planung ist zu beachten, dass das Plangebiet im unteren Bereich einer erosionsgefahrdeten
Ablaufbahn liegt (siehe Abbildung unten). Diese Ablaufbahn ist in Luftbildern deutlich anhand von
Abweichungen der Vegetation erkennbar. Im Falle von Starkregenereignissen sind negative
Auswirkungen auf die verbliebene Landwirtschaftsflache und dem baulich-genutzten Bereich nicht
auszuschlief3en. Hierzu ist im Sinne der Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG eine fachliche
Bewertung zu erarbeiten.



Das Vorhaben stelit eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden dar. Wie vom Planer
beschrieben liegen am Standort drei Bodentypen vor, deren natiirliche Bodenfunktionen von ,mittel*
bis ,sehr hoch" bewertet sind (iDA-Datenplattform des Landes Sachsen). Am hochsten ist die
Funktionserfillung im Bereich der Senke. Durch die flachenhafte Versiegelung geht die
Funktionserfillung teilweise oder vollstandig verloren. Gemaf § 1a Abs. 3 BauGB sind MalRnahmen
zur Verminderung und zum Ausgleich der entstehenden erheblichen Umweltauswirkungen
notwendig. Bei Neuversiegelung erfolgt der Ausgleich vorzugsweise mit einer Entsiegelung
innerhalb der Gemeinde. Wir bitten um eine frithzeitige Absprache bei der Suche nach geeigneten
Flachen und dem notwendigen Umfang der Entsiegelung. Aufgrund der geplanten Flachbauten
bieten sich Dachbegriinungen als Verminderungsmafinahmen auf den geplanten
Geschaftsgebauden an. Diese sind auch mit PV-Anlagen kombinierbar.

Allgemein ist der Umfang der in Anspruch genommenen Fldche gemanl dem Grundsatz des § 1
BBodSchG durch Vermeidung und Verminderung gering zu halten.

Zur Vorbereitung des Baufeldes sind Aufschiittungen notwendig. Dabei sind die Bestimmungen der
LAGA M20 einzuhalten. Fur den Standort ist von einem hydrologisch unglinstigen Fall auszugehen.
Die LAGA M20 sieht dafir in technischen Bauwerken Schadstoffgehalte bis zur Zuordnungsklasse
Z1.1 vor. Es sind konkrete Mafinahmen zum Bodenschutz wahrend der Bauphase in die Planung
aufzunehmen.
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Abbildung 1: Luftbild mit erosionsgefahrdeter Ablaufbahn in griin
Eine UVP ist nicht erforderlich.

Fir Rickfragen steht Herr Heilmann, Tel.: 03741/300 2175,
E-Mail: heilmann.christopher@vogtlandkreis.de zur Verfiigung.



Wasserwirtschaft'Wasserrecht

Leider sind die vorgelegten Unterlagen trotz des frihen Beteiligungsverfahrens in Ermangelung
jeglicher Aussagen hinsichtlich der entscheidungserheblichen Ableitung der Schmutz- und
Niederschlagswéasser aus Sicht der Unteren Wasserbehérde nicht beurteilbar.

Wir empfehlen dringend die Einbindung eines erfahrenen Fachplaners zum Nachweis der
gesicherten Entwasserung des geplanten Sondergebietes.

Uber das Flurstiick verlauft die Brauchwasserleitung fur das Kiihlhaus in Treuen.

Die im nérdlichen Bereich des Plangebietes vorhandene Entwasserungsleitung stellt bei den
gegenwartigen Verhéltnissen nicht wie im Erlauterungsbericht unter Pkt. 2.5 eine private
Entwésserungsleitung, sondern ein verrohrtes oberirdisches Gewasser dar, Auf historischen
topografischen Karten (z. B. Stande von 1877 oder 1907 s. Anlagen) ist an der Stelle noch ein
offener Bachlauf dargestellt. Die Verrohrung diirfte um die Jahrhundertwende vorgenommen worden
sein. Vorort wurde auf einem gusseisernen Schachtdeckel die Jahreszahl 1893 festgestellt. Die
Verrohrung verlauft auf dem Tiefpunkt einer natUrlichen Geldndesenke und entwassert diese. Weiter
unterhalb ab etwa der halben Strecke zwischen der S 298 und dem Lammelsbach ist ein offener
Bachlauf vorhanden.

Gemal § 24 WHG i. V. m. § 38 WHG besteht auRerhalb von im Zusammenhang bebauten
Ortsteilen beidseits von Gewassern ein 10 m breiter Gewasserrandstreifen, in dem z. B. die
Errichtung baulicher Anlagen sowie sonstiger Anlagen verboten ist. AulRerdem besteht gemaR § 6
Abs. 2 WHG das Gebot, nicht naturnah ausgebaute Gewdasser so weit wie maglich wieder in einen
naturnahen Zustand zurlickzufiihren.

Fir die Planung des Sondergebietes bedeutet das, dass die Gewasserverrohrung nicht wie geplant
zu Uberschitten ist, sondern die geplante Aufschiittung (Bdschungsful3) 10 m vor der Verrohrung

enden zu lassen. Auflerdem ist der Bachlauf im Plangebiet wieder offen zu legen und naturnah zu
gestalten.

Weiterhin ist bei der weiteren Planung auf die konsequente Umsetzung der gesetzlichen
Regelungen zur Gewasserbewirtschaftung und zum Grundwasserschutz zu achten. So ist z. B.
gemal § 6 Abs. 1 WHG den mdglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen und an Gewéssern
so weit wie mdéglich nattirliche und schadlose Abflussverhéltnisse zu gewahrleisten. Geman § 47
Abs. 1 WHG ist auRerdem das Grundwasser so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechterung
seines mengenmaéBigen Zustandes vermieden wird.

Die erforderliche Entwasserungsplanung fir das Niederschlagswasser ist deshalb auf den Erhalt der
bestehenden Wasserbilanz im Plangebiet auszurichten. Das auf den zu befestigenden Flachen
anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig zu versickern und zu verdunsten und nicht direkt
abzuleiten. Bestandteil der weiteren Planung hat deshalb auch der Nachweis der Einhaltung der
sich aus DWA-M 102-4 (derzeit noch Entwurf Stand Dezember 2020) ergebenden Anforderungen
zu sein. Die zur Sicherstellung der vorgenannten Entwésserungsstrategie erforderlichen
Festsetzungen sind in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Es sind keine Anlagen gemanR Anlage 2 Nr. 2a SachsUVPG betroffen.
Fur Rickfragen steht Herr Grof3er, Tel.: 03741/300 2110,

E-Mail: grosser.christoph@vogtlandkreis.de zur Verfiigung.
Immissionsschutz

Nord- und stidwestlich grenzen Wohngebiete mit Randbebauungen vereinzelter Wohngebzude in
geringem Abstand zur Baugrenze des Sondergebietes an.

Immissionsschutzrechtlich ist u. a. die Anordnung von Parkflachen mit anlagenbezogenen Pkw-
Stellplatzen von Bedeutung. Die Parkfldche des Einzelhandels sollte maéglichst in groRem Abstand



zu den nachstgelegenen Wohngebéuden errichtet werden, ansonsten wirden sich im
Nachtzeitraum (22.00 - 06.00 Uhr) Nutzungseinschrankungen ergeben, um die Richtwerteinhaltung
nach Nr. 6 Abs. 1 e) und Abs. 2 TA Larm fur Allgemeines Wohnen (WA) an den betroffenen
Wohngeb&uden in der Nachbarschaft sicherzustellen (s. Planungsempfehlungen aus
schallschutztechnischer Sicht - Parkplatzlarmstudie Bayerisches Landesamt fur Umwelt, 6. Auflage
August 2007 - Tabelle 37) .

Folgende Immissionsschutzrechtliche Belange sind fiir die Angebotsplanung - Sonderflache
Einzelhandel - festsetzend zu beachten:

° Ein Mindestabstand von 28 m des nachstgelegenen Pkw-Stellplatzes zur benachbarten
schutzwiirdigen Bebauung ist einzuhalten (s. Textteil B Nr. 5, eventuell Ergénzung).

o Betriebsgerauschimmissionen des Einzelhandels sind mittels schalltechnischer Untersuchung
(Schallimmissionsprognose-SIP) im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

° Schallimmissionsrelevante Gerauschquellen an der GebéaudeauRenhaut (technische
Ausristungen z. B. Lifter/Klima-, Kéltetechnik/Warmepumpen etc.) sind nach dem Stand der
Larmminderungstechnik zu errichten. Eine direkte Ausrichtung dieser Emissionsquellen zur
Wohnnachbarschaft ist zu verhindern. Bei der Anordnung dieser Emissionsquellen ist auf
ausreichende Abstande zur nachbarschaftlichen schutzwiirdigen Bauung zu achten,

Sofern die verkehrsrechtliche ErschlieBung/Anbindung der Sonderflache sidlich erfolgt, sind
nachteilige Gerauschbeeintrachtigungen an der nachsten schutzwiirdigen Wohnbebauung durch
den anlagenbezogenen Fahrverkehr eher nicht zu erwarten.

Zur vorgelegten Angebotsplanung einer Sonderflache fiir den Einzelhandel bestehen geringe
Bedenken. Diese sind durch immissionsschutzrechtliche Festsetzungen von Manahmen/Anfor-
derungen ausraumbar. Darilber hinaus bedirfen keine anderen bzw. sonstigen
immissionsschutzrechtlichen Aspekte einer strategischen Umweltprifung (s. Anlage 5 Nr.1.8
UVPG).

Fir Ruckfragen steht Frau Weilte, Tel.: 03741/300 2195,
E-Mail: weisse.antje@vogtlandkreis.de zur Verfigung.
KreisstraBenbau

Das geplante Einkaufszentrum liegt an der Staatsstralle 298 und Staatsstralle 299.
Das Landesamt fur Stralenbau und Verkehr, Niederlassung Plauen ist anzuhéren.

Die geplante Bebauung liegt aufterhalb der Ortsdurchfahrten.

Fur Ruckfragen steht Herr Rentzsch, Tel.: 03741/300 2320,

E-Mail: rentzsch.dietmar@vogtlandkreis.de zur Verfiigung.

Verkehrslenkung und -sicherung

Gegen das Vorhaben bestehen aus verkehrsbehdrdlicher Sicht vom Grundsatz her keine

Bedenken. Nachstehend genannte Hinweise sind jedoch in der weiteren Ausfihrungsplanung zu
beachten.

An der S 298 - Perlaser Stralle in Fahrtrichtung S 299 ist nur bis zur Norma auf der linken Seite ein
Gehsteig vorhanden. Ein Gehweg bis zur S 299 /LZA-Kreuzung ist auf der rechten Seite
vorhanden.



Anhand der Planzeichnung zum Bebauungsplan im Vorentwurfsstatus ist ersichtlich, dass
linksseitig kein Gehweg vorgesehen ist. Damit sind entsprechende Fultigdngerquerungen
vorprogrammiert

Stralenverkehrsrechtlich befindet sich dieser Bereich im Au3erortsbereich. Wer also zu Ful} diesen
Markt erreichen will, muss zwangslaufig die Fahrbahn der S 298 queren. Auf jeden Fall sollte dann
eine Querungshilfe fur FuRganger im Zuge der S 298 vorgesehen werden

Ob das Gebiet tiber die kommunale Oststrafle fuBlaufig erreichbar ist geht aus dem
Erlauterungsbericht und dem Planzeichnung nicht so recht hervor.

Mit dem Landesamt fur Straenbau und Verkehr, Niederlassung Plauen (LASuV) ist die Zufahrt
abzustimmen. In den weiteren Planungsschritten ist (ber einen Leistungsfahigkeitsnachweis zu
prifen, ob eine Linksabbiegespur erforderlich wird. Eine Sichtweitenanalyse,
Schleppkurvennachweise fir die Zufahrt an sich sind ebenfalls dem LASuV, NL Plauen und der
kreislichen StralRenverkehrsbehérde vorzulegen. Weiterhin ist davon auszugehen, dass das
Verkehrsaufkommen an PKW steigen wird. Dieser zusétzliche Verkehr ist bei der Signalisierung der
vorhandenen Lichtzeichenanlage (LZA) S 299/K 7812 zu beachten.

Aus Sicht der kreislichen Stralenverkehrsbehdrde ist das geplante Verkehrskonzept umgehend mit

dem LASuV, NL Plauen abzustimmen. In Folge ist ein verkehrstechnischer Ausstattungsplan fir das
Marktgelande zu erarbeiten und mit der értlichen Verkehrsbehérde (Stadt Treuen) , dem LASuV NL

Plauen und der kreislichen Stralenverkehrsbehérde abzustimmen,

Far Rickfragen steht Frau Ast, Tel.; 03741/300 2810,
E-Mail: ast.constanze@vogtlandkreis.de unter Angabe 2021U00007 zur Verfigung.

Kataster

Planungsprozesse bendtigen einen Raumbezug. Geplante oder bestehende Objekte eines
Planungsveorhabens beziehen sich lage- und héhenmaRig auf ein landesweit einheitliches amtliches
Raumbezugssystem. Dabei wird zwischen Punkten der Grundlagenvermessung
(Raumbezugsfestpunkte, Hohenfestpunkte und Schwerefestpunkte) und Punkten des
Liegenschaftskatasters (Aufnahmepunkte, den Raumbezugsfestpunkten nachgeordnete
Vermessungspunkte) unterschieden.

Sollten innerhalb des Planungsgebiets Punkte des Liegenschaftskatasters (siehe Anlage) gefahrdet
sein, bitten wir um rechtzeitige Mitteilung.

Far Punkte der Grundlagenvermessung ist der Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung
(GeoSN) in Dresden zustandig.

Gegen das oben genannte Planungsvorhaben bestehen seitens des Amtes fiir Kataster und
Geoinformation keine Einwande und Bedenken.

Diese Stellungnahme bezieht sich nicht auf die katastermaRige Ubereinstimmung der
Planungsgrundlage mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters.

Fur Ruckfragen steht Herr Beyer, Tel.: 03741/300 2410,
E-Mail: beyer.christof@vogtlandkreis.de zur Verflgung.



Brand- und Katastrophenschutz

Nach Durchsicht der eingereichten Unterlagen ergeben sich fir den Bereich Brand- und
Katastrophenschutz folgende Hinweise beziehungsweise Forderungen, welche in den
nachfolgenden Verfahrens- und Genehmigungsschritten Beachtung finden sollten:

T

Fur das B-Plangebiet/ Sondergebiet ist gemalk DVGW Arbeitsblatt W 405 eine
Léschwassermenge von mindestens 96 m*/h fur die Dauer von 2 Stunden sicherzustellen.
Diese erforderliche Gesamtloschwassermenge von 192 m® wurde bereits durch die Stadt
Treuen bewertet und unter Punkt 2.4 in die Begriindung aufgenommen.

Zur derzeit dargestellten Teichlésung, auf dem Teil B (private Grinflache) des Planteils
(Stand 04.01.2021) und Punkt 6 der Textlichen Festsetzungen, gibt es grundsétzliche
Bedenken:

a. Die Lage des Teiches deckt das Plangebiet nur Teilweise ab (Léschbereich max.
300m)

b. Die sichere Vorhaltung und Entnahme ist nicht ganzjahrig und dauerhaft oder nur mit
sehr groem Aufwand zu gewahrleisten. Daraus kénnen sich gegebenenfalls
haftungs-, versicherungs- und genehmigungsrechtliche Probleme ergeben.

c. Die Beachtung/ Einhaltung der DIN 14210 widerspricht der beschriebenen
naturnahen Gestaltung und Bepflanzung.

Unter Beachtung der notwendigen, dauerhaften, sicheren Vorhaltung, Nutzbarkeit und
schnellen Entnahmemadglichkeit, der erforderlichen Léschwassermenge (192 m®) ist im
vorliegenden Fall die Errichtung eines unterirdischen Loschwasserbehalters geman DIN
14230 erforderlich. Als zusitzliche optionale Léschwasserentnahnmemdéglichkeit kann der
Teich bedenkenlos geplant werden.

Umn sicherzustellen, dass in einem Brand- oder anderem Notfall die erforderliche Lésch- und
Rettungstechnik die Gebaude erreichen kann, sind entsprechende Zufahrtsméglichkeiten zu
gewahrleisten. Derartige Zufahrten missen mindestens 3 m breit sein. In Kurvenbereichen
oder Einfahrten ist die Breite der Zufahrt entsprechend dem vorhandenen Auenradius der
Kurve zu erweitern. Grundlage dafiir ist die DIN 14 090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf
Grundstiicken".

Laut Planunterlagen ist nur eine Zufahrt vorgesehen. Bei Blockierung dieser sind fur diesen
Zeitraum keine Hilfsmafnahmen im Plangebiet und den Einrichtungen méglich. Es wird
empfohlen die Méglichkeit einer weiteren Zufahrt zumindest fur Einsatzfahrzeuge (z.B. Poller
mit FW- Schlieung) zu prifen.

Aufgrund der Festsetzung einer méglichen Bebauung mit 2 Vollgeschossen, ist die Frage der
Rettungswege relevant. Da die zu errichtenden Geb&ude sicherlich unter den
Sonderbautatbestand fallen werden, ist in dem nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren
ein Brandschutzkonzept erforderlich, woraus sich weitergehende Forderungen hinsichtlich
Feuerwehrumfahrung, Feuerwehraufstell- und Bewegungsflidchen sowie zusatzlicher
brandschutztechnischer MaBnahmen und Einrichtungen ergeben kdnnen.

Unter Beachtung vorstehender Punkte sind zur vorliegenden Planung derzeitig keine
weitergehenden Forderungen ableitbar.

Fur Ruckfragen steht Herr Junghanel Tel.: 03741/300 2582,
E-Mail: junghaenel.rolf@vogtlandkreis.de zur Verfligung.



-10-

Kampfmittelbelastung

Hinsichtlich einer maglichen Kampfmittelbelastung aus der Zeit bis 1945 teilen wir Ihnen Folgendes
mit:

Das Vogtland, insbesondere die Stadt Plauen, und u. a. auch Fldchen in der Nahe des angefragten
Bereiches wurden wahrend des 2. Weltkrieges von mehr als 14 Bombenangriffen heimgesucht.
Konkrete Hinweise Uber zu erwartende Kampfmittelfunde im angefragten Baubereich liegen nach
Auswertung der dem Landratsamt Vogtlandkreis vorliegenden Unterlagen, einschlieflich der von
der Landespolizeidirektion Zentrale Dienste Sachsen, Fachdienst Kampfmittelbeseitigung
Uibergebenen Unterlagen jedoch nicht vor.

Sollten bei der Bauausfilhrung Kampfmittel zu Tage treten, sind Sie verpflichtet diesen Fund
unverziglich der nachstgelegenen Palizeidienststelle oder Ortspolizeibehérde anzuzeigen (§ 3
Kampfmittelverordnung).

Das Betreten der Fundstelle ist verboten (§ 4 Kampfmittelverordnung). Wer vorsatzlich oder
fahrlassig gegen die §§ 3 und 4 der Kampfmittelverordnung verstéiit, handelt ordnungswidrig und
kann mit einer Geldbufie bestraft werden.

Die Bauausfuihrenden sind auf diesen Umstand hinzuweisen und zu belehren.

Fur Rickfragen bei konkreten Bauvorhaben steht Frau Richter, Tel.. 03741/300 2519,
E-Mail: richter.sabine@vogtlandkreis.de zur Verfiigung.

IV. Hinweise

Weitere Auflagen, die sich im &ffentlichen Interesse als notwendig erweisen sollten, bleiben
vorbehalten.

Diese Stellungnahme gilt nicht als Genehmigung im Sinne des Rechtsverfahrens und ersetzt keine
Abstimmung und Fachgenehmigung, die bei der weiteren Planung und Realisierung der MaRnahme
zu erbringen sind.

Das Landratsamt Vogtlandkreis ist tiber das Abwagungsergebnis in Kenntnis zu seizen
(Protokollauszug).

Im Auftrag Verteiler.
P L GOL mbH
£ 7 —~ -‘{-‘ / Schlossberg 7
Wt s 07570 Weida
' '-égén Pscherer ~/ Email: info@goel.de

Sachgebietsleiter

Anlagen
- historische topographische Karten
— Meilenblatt Perlaser Stralle Treuen

-~ Punkte des Liegenschaftskatasters
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LANDESAMT
FUR STRASSENBAU
UND VERKEHR

LANDESAMT FUR STRASSENBAU UND VERKEHR
NIEDERLASSUNG PLAUEN
Postfach 40 01 40 | 08501 Plauen

GOL mbH
Herr Réhling
Schlossberg 7
07570 Weida

Stadt Treuen (Vogtlandkreis)

Bebauungsplan Sondergebiet "Einzelhandel an der Perlaser Strafle"
Friihzeitige Beteiligung der Behoérden, Nachbargemeinden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Réhling,
sehr geehrte Damen und Herren,

zum vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Einzelhandel
an der Perlaser Straf’e" geben wir folgende Stellungnahme ab:

Vom Landesamt fur StraRenbau und Verkehr, Niederlassung Plauen, LASuV
NL Plauen werden Bundes- und Staatsstrafien verwaltet.

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt im Nordosten des Stadtgebietes
von Treuen zwischen der Staatsstralle S 299 und der S 298. Die S 298 hat
eine Verbindungsfunktion der Stadt Treuen an die S 299 OU Treuen und
wurde im Zuge der OU Treuen bereits neu ausgebaut.

Mit Verkehrsfreigabe der B 169, OU Gdéltzschtal, BA 1.1 voraussichtlich in
2023 / 2024 wird der betreffende Abschnitt der S 298 zur KreisstraRe abge-
stuft. Bis dahin werden sé&mtliche strallenrechtliche Belange durch das LASuV
vertreten.

Mit der Umsetzung des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans entsteht
im betroffenen Abschnitt der heutigen S 298 eine zuséatzliche stralenbeglei-
tende Bebauung auBerhalb der straenrechtlichen Ortsdurchfahrt. Es soll die
vorhandene Feldzufahrt bei Netzknoten NK 5439 013 Station 0,291 genutzt
und umgebaut werden.

Vor diesem Hintergrund bitten wir Sie, bzgl. der aktuellen Planung eine Stel-
lungnahme der dafur zustandigen LASuV-Zentrale einzuholen. Als An-
sprechpartner wird hiermit Herr Raabe benannt.

Falls Sie von dort eine positive Nachricht erhalten, méchten wir bereits an
dieser Stelle auf Folgendes hinweisen:

Seite 1 von 3
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lhr/e Ansprechpartner/-in
Frau Kim Schauer

Durchwahl
Telefon +49 3741 1480-154
Telefax +49 3741 1480-110

kim.schauer@
lasuv.sachsen.de*

|lhr Zeichen

lhre Nachricht vom
11. Januar 2021

Geschéftszeichen
(bitte bei Antwort angeben)
4.11-4045/1756/1-2021/

Plauen,
12. Februar 2021

Hausanschrift:
Landesamt fir
Straenbau und Verkehr
Niederlassung Plauen
Weststralle 73

08523 Plauen

www.lasuv.sachsen.de

*Kein Zugang fir elekironisch signierie
sowia fir verschiisselte elekironische
Dakumente.
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Strallenplanung

Die Zufahrt ist entsprechend der "Richtlinien fur die Anlage von StadtstraRen (RASt
08)" auszubilden.

Die Zufahrt ist entsprechend des groten zu erwartenden Fahrzeuges auszubauen und
straBenmanig zu befestigen. Dabei ist eine Benutzung der Gegenfahrbahn der S 298
auszuschlief3en,

Vorab sind dem LASuV NL Plauen die Schleppkurven- und Sichtweitennachweise (digi-
tale Nachweisfiihrung), der Leistungsfahigkeitsnachweis nach HBS zu berechnen (in
der jeweilig glltigen Fassung) sowie ein entsprechender Ausristungsplan zur Stellung-
nahme vorzulegen.

Die Ausflhrungspléne fiir die Zufahrt sind dem LASuV NL Plauen vor dem geplanten
Baubeginn zur Stellungnahme vorzulegen und nach Beendigung der Arbeiten zu tber-
geben. Sie werden ein verbindlicher Bestandteil dieser Stellungnahme.

Die Planung hat entsprechend den einschlagigen Richtlinien und Merkblattern zu erfol-
gen.

Entlang der S 298 ist rechtsseitig ein Gehweg vorhanden. Dieser sollte ordnungsge-
mal bei der Zufahrt mit angebunden werden (Querungsmaglichkeit).

Den S 298 und S 299, sowie ihren Entwésserungseinrichtungen, diirfen vom gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes kein Oberflachenwasser zugefiihrt werden.

Umweltplanung

Durch die Bauleitplanung sind Kompensationsmafnahmen des LASuV, NL Plauen be-
troffen. Die Ausgleichsmafnahmen A01.1 und A02 sind der BaumaRnahme S 299
Ortsumgehung Treuen zugeordnet und wurde mit Beschluss vom 17. Dezember 2007
(Az. 14-0513.27/2006.006, Regierungsprasidium Chemnitz) planfestgestellit.

Die MaRnahme A01.1 befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes auf den Flurstiicken Nr. 1628/8 und 1628/5 der Gemarkung Treuen und ist
durch Uberbauung mit Gebéuden und Zuwegungen betroffen. Bei der AusgleichsmaR-
nahme A01.1 handelt es sich um die Entsiegelung nicht mehr benétigter Verkehrsfla-
chen, die zur Nutzung als landwirtschaftliche Flachen freigegeben wurden.

Mdgliche Beeintrachtigungen und der Verlust dieser Flachen sind tber die Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung entsprechend zur kompensieren.

Darlber hinaus befinden sich in den nach Osten unmittelbar an den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes angrenzenden Flurstiicken Nr. 1402/17, 1407/3, 1410/6 und
1628/4 der Gemarkung Treuen Ausgleichspflanzungen. Hierbei handelt es sich um
Hochstammpflanzungen entlang der Perlaser StraRe (MaRnahme AQ2).
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Mit der vorliegenden Planung sind Erreichbarkeit und Zuwegung der vorgenannten
Ausgleichspflanzungen zu beachten. Fur Rickfragen wenden Sie sich bitte an unsere
Frau Dorsch (Durchw. -186).

Die Zufahrt zum geplanten Sondergebiet hat ausschlieRlich, wie bereits im vorliegen-
den Vorentwurf des Bebauungsplanes festgesetzt, zum Schutz der vorhandenen Stra-
RBenbdume uber das Flurstlick Nr. 1628/5 der Gemarkung Treuen zu erfolgen.

Verkehrstechnik

Des Weiteren mdchten wir darauf hinweisen, dass unabhangig davon welche Gewerbe
sich in dem Planungsgebiet ansiedeln, das Potential von starken Quell- und Zielverkehr
besteht, sodass ggf. Anpassungen an der Ausriistung bzw. Steuerung der Lichtsignal-
anlage (LSA) S 298/ S 299/ K 7812 notwendig werden. Diese Aufwendungen wéren
dann vom Vorhabenstrager bzw. der Stadt Treuen zu tragen bzw. abzulésen.

StralRenrecht

Vor dem Hintergrund der in der Nahe befindlichen LSA am Knotenpunkt (KP) S 298/ S
299/ K 7812 ist die Aufstellung von Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbots- und
Anbaubeschrénkungszone zu untersagen.

Demnach sind zumindest die Anbauverbotszonen beider StaatsstralRen in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen und im Textteil nochmals auf das herrschende Anbauverbot
hinzuweisen.

Far Ruckfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

Annette ReilRaus
Sachgebietsleiterin Recht, Vertrags- und Vergabewesen

Verteiler
Abteilung 2
Referat 33
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Planungsverband Region Chemnitz » Verbandsgeschaftsstelle « Werdauer Strafle 62 = 08056 Zwickau Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
Stadtverwaltung Treuen Verbandsgeschaftsstelle
- Bauamt - Datum: 11. Februar 2021
Markt 7 Bearbeiter: Fr. Peters
Telefon: (0375) 289 405 23
08233 Treuen E-Mail: claudia.peters@pv-rc.de
Ihre Nachricht vom:
Ihre Zeichen:

Bebauungsplan Sondergebiet ,,Einzelhandel an der Perlaser StraRe* der Stadt Treuen

Stellungnahme des Planungsverbandes Region Chemnitz im Rahmen der Beteiligung Tri-
ger offentlicher Belange nach § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Dem Schreiben der GOL mbH vom 11. Januar 2021 war der Link zu folgenden Unterlagen zu entnehmen:
- Vorentwurf der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen vom 4. Januar 2021

- Begriindung des Vorentwurfes vom 4. Januar 2021 mit Umweltbericht

- Biotoptypenkarte vom 4. Januar 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsverband Region Chemnitz wurde mit o. g. Schreiben um Stellungnahme zum Vor-
entwurf des Bebauungsplanes flr das Sondergebiet ,Einzelhandel an der Perlaser Strake“ ge-
beten.

Sachverhalt

Die Stadt Treuen plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Sondergebietes fir den Einzelhandel ge-
mal § 11 (3) Baunutzungsverordnung. Am nordostlichen Ortsrand soll an der Perlaser StraRe
ein Einkaufszentrum zur Unterbringung eines Lebensmittelmarktes als Vollsortimenter ein-
schliefllich Getrankemarkt (Verkaufsflache maximal 1.990 m?), eines Lebensmitteldiscounters
(Verkaufsflache maximal 1.050 m?), eines Backers und eines Fleischers (Verkaufsfliche maxi-
mal je 50 m?) und weiterer drei Fachmarkte (Verkaufsflache maximal 400 m?, 600 m? bzw. 700
m?) zur Abrundung des vorhandenen Einzelhandelsangebotes in Treuen errichtet werden. Der
Geltungsbereich umfasst ca. 3,1 ha. Die Uiberbaubare Grundstucksflache wird siidlich durch den
Léschwasserteich in einer Griinfliche vom im Zusammenhang bebauten Ortsteil abgegrenzt.
Den nordlichen Abschluss des Bebauungsgebietes bildet eine festgesetzte Flache fir die Land-
wirtschaft, die das Sondergebiet von der Ortsumgehung Treuen trennt. Auf der gegeniiberlie-
genden Strallenseite der Perlaser Straflte befindet sich mit Norma bereits ein bestehender Dis-
countmarkt.

Die Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die Festsetzung der zum Ausgleich
erforderlichen Malinahmen sollen erst in der Entwurfsfassung erfolgen. Es ist geplant, externe
Mafinahmen festzusetzen.

Hausanschrift Postfachanschrift Kontakt Mitglieder
Planungsverband Region Chemnitz wie Hausanschrift Telefon {0375) 289 4050 Erzgebirgskreis
Verbandsgeschaftsstelle Telefax (0375) 289 405 90 Landkreis Mittelsachsen
Werdauer Strale 62 E-Mail * info@pv-rc.de Vogtlandkreis

08056 Zwickau Internet www,pv-re.de Landkreis Zwickau

Kreisfreie Stadt Chemnitz
*Der Planungsverband hat ausschliellich unter der E-Mail-Adresse post@pv-rc.de den Zugang fir elektronisch signierte sowie fiir verschlisselte elektronische Dokumente eréfinet.



Beurteilungsgrundlagen

Beurteilungsgrundlage fiir das Vorhaben ist der am 6. Oktober 2011 in Kraft getretene Regio-
nalplan Stidwestsachsen (SachsABI Nr. 40/2011). Durch das mit Beschluss des Bundesverwal-
tungsgerichtes vom 23. Oktober 2012 rechtskraftige Urteil des Sachsischen Oberverwaltungs-
gerichtes vom 19. Juli 2012 ist Kapitel 2.5 Windenergienutzung des Regionalplanes flr unwirk-
sam erklart worden, soweit es Vorrang-/Eignungsgebiete fir die Windenergienutzung ausweist.

Weitere Beurteilungsgrundlage ist der durch die Verbandsversammlung des Planungsverban-
des am 15. Dezember 2015 fir die &ffentliche Auslage gemaR §§ 9 und 10 Raumordnungsge-
setz (ROG) in Verbindung mit § 6 (2) Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Frei-
staates Sachsen (SachsLPIG) beschlossene Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz
ohne die Festlegungen zur Windenergienutzung (Ziele Z 3.2.2 bis Z 3.2.5 und Regionales Wind-
energiekonzept).

Die im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz enthaltenen Ziele sind entsprechend
§ 3 (1) Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige Er-
fordernisse der Raumordnung nach § 4 (1) ROG in Abwagungs- oder Ermessensentscheidun-
gen zu berucksichtigen.

Regionalplanerische Beurteilung

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen das Vorhaben erhebliche Bedenken.

Zum einen erstreckt sich das geplante Baugebiet fingerartig in die Landschaft und fligt sich somit
nicht an die vorhandene Siedlungsstruktur an. Das Vorhaben widerspricht somit dem Ziel
Z 2.2.1.9 des Landesentwicklungsplanes 2013 (LEP 2013), wonach die Zersiedelung der Land-
schaft zu vermeiden ist.

Die Absicht, den Ort fingerférmig nach auflen wachsend und so zu entwickeln, dass das spatere
Sondergebiet mit drei Seiten an Freiraumflachen und nur mit einer Schmalseite an die gewach-
sen Ortschaft angrenzt, wobei im angrenzenden Bereich auch noch eine stédtebauliche Zasur
zwischen der Ortslage und dem Sondergebiet aufgrund des in einer Griinflache eingebetteten
(Loschwasser-)Teiches geschaffen wird, ist aus regionalplanerischer Sicht nicht zu beflirworten.

Im Hinblick auf die Ziel- und Rahmensetzungen des Regionalplanes Sidwestsachsen (insbe-
sondere Kapitel 1.7) bestehen jedoch vor allem auf Grund der Einordnung eines Einkaufszent-
rums mit einer Verkaufsflache von 4.840 m? im Siedlungsrandbereich der Stadt Treuen erhebli-
che Bedenken.

Im rechtskréaftigen Regionalplan Sidwestsachsen ist die Stadt Treuen als Grundzentrum fest-
gelegt (siehe dazu Kapitel 1.2 des Regionalplanes Siidwestsachsen, Ziel Z 1.2.1). Im Zusam-
menhang mit den Aufgaben eines Grundzentrums und dessen Funktion als Zentraler Ort wurde
der Gemeindeteil Treuen als Versorgungs- und Siedlungskern festgelegt (siehe dazu Regional-
plan Sudwestsachsen, Ziel Z 1.2.4). Der Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz sieht
diese Festlegungen fur die Stadt Treuen auch in Zukunft vor. GemaR Ziel Z 1.7.1 des Regional-
planes Slidwestsachsen istim Rahmen der Bauleitplanung im Versorgungs- und Siedlungskern
des Ortsteils Treuen in stadtebaulich integrierter Lage zur Ansiedlung, Erweiterung oder wesent-
lichen Anderung von Einzelhandelseinrichtungen ein zentraler Versorgungsbereich auszuwei-
sen. Stadtebaulich integriert bedeutet gemaf Begrindung zu Ziel Z 2.3.2.3 LEP 2013 eine fur
nicht motorisierte Bevolkerungsgruppen gunstige Lage zum Stadtkern oder zu Stadtteilzentren
mit Anbindung an den OPNV und eine hierauf basierende tatséchliche (Nah-)Versorgungsfunk-
tion. Damit wird sichergestellt, dass im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung der Ver-
sorgungs- und Siedlungskern in seiner Funktionsfahigkeit und -vielfalt gestarkt und gleichzeitig
die verbrauchernahe Versorgung der Bevoélkerung gesichert wird.

Entsprechend der Rahmensetzung des Regionalplanes Sldwestsachsen in Ziel Z 1.7.2 sind die
Innenstadte als Zentrale Versorgungsbereiche in ihrer Funktion als Standorte des Einzelhandels
und der Nahversorgung zu sichern, zu stdrken und auszubauen. Dabei solleni. d. R. alle Uberort-
lich bzw. gesamtstadtisch wirksamen Einzelhandelseinrichtungen auch zur Nahversorgung im
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Stadtzentrum konzentriert werden, um die notwendige Funktionsdichte und die mit ihr verbun-
dene Urbanitat langfristig zu sichern und die Funktion der Stadtzentren als zentral6rtlichen Ver-
sorgungskern zu stabilisieren und aufzuwerten. Auch vor dem Hintergrund der demografischen
und wirtschaftlichen Herausforderungen sind die Innenstadte nur im Mix ihrer unterschiedlichen
Funktionen - Wirtschaft, Wohnen, Einzelhandel, Dienstleistung, Kultur, Gastronomie und Tou-
rismus/Freizeit - zu sichern.

In diesem Zusammenhang wird auf die notwendige Erarbeitung eines Einzelhandelskonzeptes
oder die planerische Untersuchung zur Festlegung eines zentralen Versorgungsbereiches (iber
ein Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKo) fir eine zukunftsorientierte Konzentration und
Entwicklung der Handelslandschaft unter den Bedingungen der weiterhin riicklaufigen Bevélke-
rungsentwicklung sowie der sich @ndernden Altersstruktur unabhéngig vom derzeit geplanten
Vorhaben hingewiesen [siehe auch Ziel Z 1.7.3, Regionalplan Stdwestsachseni. V. m. § 9 (2a)
BauGB].

Da dem Planungsverband Region Chemnitz auch kein wirksamer Flachennutzungsplan fiir die
Stadt Treuen vorliegt, fehlen aktuelle Aussagen zur kiinftigen Gesamtentwicklung. Somit kann
aus regionalplanerischer Sicht nicht bewertet werden, inwieweit das Vorhaben zur Entwicklung
eines Einkaufszentrums mit einer Gesamtverkaufsflache von 4.840 m? mit den stadtebaulichen
Erfordernissen und -notwendigkeiten der Stadt vereinbar ist.

Fakt ist jedoch, dass die Stadt Treuen mit vier bereits existierenden Discountern mit einer Ge-
samtverkaufsflache von 3.450 m? und weiteren im (fiktiven) zentralen Versorgungsbereich be-
stehenden kleineren Einzelhandelsunternehmen (Fleischer, Backer, Getrankemarkt, Drogerie
etc.), die es aus unserer Sicht insbesondere zu schiitzen gilt, fir den zu versorgenden Nahbe-
reich des Grundzentrums mit derzeit 9.890 Einwohnern (Stand: 31. Dezember 2019) nicht un-
terversorgt ist. Entsprechend der 7. Regionalisierten Bevélkerungsvorausberechnung des Sta-
tistischen Landesamtes des Freistaates Sachsen kénnen dem Grundzentrum Treuen im Jahr
2035 gemal Variante 1 nur noch 8.710 Einwohner in seinem Nahbereich zugeordnet werden.

Die Notwendigkeit der Etablierung eines Einkaufszentrums mit einer Verkaufsflache, die grofer
als die der derzeitin Treuen ansassigen Einzelhandelsunternehmen ist, wird deshalb grundsatz-
lich in Frage gestellt. Eine massive Beeintrachtigung des Stadtzentrums als (fiktiven) zentralen
Versorgungsbereich durch das geplante Vorhaben scheint aus unserer Sicht unausweichlich.

In dem unabhangig von dem zur Beurteilung vorgelegten Bebauungsplan zu erstellenden Kon-
zept sind die bestehenden Einzelhandelsunternehmen mit ihren entsprechenden Sortimenten
und Verkaufsflachengréfen innerhalb des im Regionalplan fir das Grundzentrum Treuen fest-
gelegten Nahbereich genau zu analysieren und ggf. Versorgungsliicken herauszuarbeiten, um
eine zukunftige Planung zur Ansiedlung von (grof3flachigen) Einzelhandelsbetrieben begriinden
zu kénnen.

Zudem ist das zu beurteilende Vorhaben mit dem Ziel Z 2.2.1.4 des LEP 2013, wonach die
Inanspruchnahme von Flachen im Auflenbereich nur im Ausnahmefall zuldssig ist, nicht verein-
bar. Der ,Ausnahmefall” wird in der Begriindung des Bebauungsplanes bisher nicht naher er-
lautert. In diesem Zusammenhang ist zu beriicksichtigen, dass sich im Bereich des geplanten
Sondergebietes Boden mit einer hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit der Stufe 1l der 5-stufi-
gen Skala der BK50 (Bodenkarte 1 : 50.000) des Freistaates Sachsen befinden. Aufgrund der
hohen Produktivitat der Bodenflache ist eine intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung der
Flache in diesem Bereich méglich. Die Flache wird momentan als Ackerland genutzt. Der Entzug
von landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Versiegelung stellt eine nachteilige Entwertung
der Bodenqualitat dar, welche auch bei spaterer Entsiegelung nicht vollstandig wiederhergestellt
werden kann. Um den Verlust von wertvoller Bodenflache flir die Landwirtschaft zu vermeiden
ist daher der Bodenverbrauch von Landwirtschaftsflache auf ein unabdingbares Maflt zu be-
schranken.
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Nach Ziel Z 2.3.1.2 des Entwurfs des Regionalplanes Region Chemnitz ist in allen Teilen der
Region darauf hinzuwirken, dass der Entzug von nutzbarer Bodenflache durch Versiegelung mit
Ricksicht auf den Erhalt der Existenzgrundlage der Landwirtschaft sparsam erfolgt.

Bisher werden u. a. fiir die mit dem zur Beurteilung vorliegenden Bebauungsplan drei zuldssigen
Fachméarkte mit einer Verkaufsflache von insgesamt 1.700 m? keinerlei Aussage zu den dort
zulassigen Sortimenten getroffen. Im Bebauungsplan sind jedoch die zulassigen Sortimente und
die Verkaufsflachengrofen genau zu definieren. In diesem Zusammenhang wird auch auf die
erforderliche klare Regelung zur Zuléssigkeit der zentrenrelevanten Sortimente verwiesen, um
einer Beeintrachtigung der Innenstadtstrukturen entgegenzuwirken.

Des Weiteren ist die fulbldaufige Erreichbarkeit im Hinblick auf die Nahversorgung differenziert zu
betrachten. Fir die grundséatzliche Erreichbarkeit soll fir die Nahversorgung planerisch ein Ra-
dius von 500 - 700 m des zu versorgenden Einzugsbereiches zum Standort als Kriterium heran-
gezogen werden. Eine blofRe Agglomeration von Einzelhandelsnutzungen in einem raumlich ab-
grenzbaren Bereich stellt keinen ,zentralen Versorgungsbereich® dar. Diesem Bereich muss viel-
mehr die Bedeutung eines Zentrums fir die Gemeinde zukommen, den aus stadtebaulicher und
regionalplanerischer Sicht der ,Historische Stadtkern” darstellt.

Auf Grund der dargesteliten regionalplanerischen Hinweise und Bedenken ist erkennbar, dass
eine stadtebauliche Auseinandersetzung hinsichtlich der Ansiedlung des groRflachigen Einzel-
handels zwingend notwendig und erforderlich ist. Schlussfolgernd wird deshalb festgestellt, dass
den regionalplanerischen Rahmensetzungen auf3erhalb des aus dem Bestand erkennbaren (fik-
tiven) zentralen Versorgungsbereiches insofern nicht Rechnung getragen wird, da bis zum jet-
zigen Zeitpunkt weder ein Einzelhandelskonzept/SEKo mit Kapitel Handel (siehe dazu Kapitel
1.7 des Regionalplanes Stdwestsachsen, Ziel Z 1.7.3i. v. m. Ziel Z 1.7.1 und Ziel Z 1.7.2) noch
eine Auseinandersetzung hinsichtlich der stéddtebaulichen Auswirkungen auf das Stadtzentrum
als Kommunikations- und multifunktionales Zentrum erfolgte.

Grundsatzlich ist es deshalb auch weiterhin aus regionalplanerischer Sicht unumgénglich, dass
die Begrindung zum Vorhaben um planerische Aussagen zum erforderlichen Anpassungsgebot
an die Rahmen- und Zielsetzungen des Regionalplanes Slidwestsachsen, zur beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung und zur Einzelhandelsentwicklung ergénzt wird. Die Aussagen aus
einer ggf. in Erwagung gezogenen Auswirkungsanalyse sind dafiir nicht ausreichend, da hier
die stéadtebaulichen Belange auch im Hinblick auf die Erflillung der Aufgaben als Grundzentrum
nicht hinreichend bertcksichtigt werden kénnen.

Fazit:

Um den Ubergeordneten raumordnerischen Ziel- und Rahmensetzungen gerecht zu werden, ist
die siedlungsstrukturelle Ausformung des Standortes zu Gberdenken. Das geplante Gebiet sollte
dabei die vorhandene Ortslage sinnvoll abrunden. Zudem ist zu untersuchen, ob ein Einkaufs-
zentrum an diesem Standort unter stadtebaulichen und regionalplanerischen Gesichtspunkten
notwendig und vor allem vertretbar ist und welche Sortimente an diesem stadtebaulich nicht
integrierten Standort zugelassen werden kénnen, ohne den mit der Innenstadt bestehenden und
zu schutzenden (fiktiven) zentralen Versorgungsbereich zu beeintréachtigen.

Weitere Hinweise:
Bisher enthalt der Plan hinsichtlich der Lage der vorgesehenen Stellplatze keinerlei Festsetzun-
gen. Dies ist zu erganzen.

Die Planzeichnung enthélt keine festgesetzte offentliche Verkehrsflache und ist somit kein qua-
lifizierter Bebauungsplan im Sinne des BauGB. Dies ist insbesondere bzgl. der Zulédssigkeiten
baulicher Anlagen nach § 24 Sachsisches Stralengesetz zu bericksichtigen.



5

Entlang der Perlaser StralRe ist dem Kompensationsflachenkataster fiir die Umweltverwaltung
in Sachsen (Koka-Nat vom 7. August 2020) eine Baumreihe zu entnehmen. Dabei handelt es
sich um eine AusgleichsmaRnahme zur Ortsumgehung Treuen, die in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes als Pflanzbindung festgesetzt werden sollte.

Beztglich der zu verdffentlichenden Unterlagen im Rahmen der Beteiligung der Biirger und der
Trager offentlicher Belange wird auf die seit 13. Mai 2017 geltende gesetzliche Regelung des
Baugesetzbuches verwiesen [§ 4a (4) BauGB].

Gegebenenfalls ist zur planungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens ein Gutachten bzgl. der
vor Larmemissionen zu schiitzenden benachbarten Wohnbebauung notwendig.

Verfahrenshinweis

Die Stellungnahme ergeht ausschlieBlich aus Sicht der Regionalplanung. Im Hinblick auf die
sich im Ubrigen aus § 2 ROG und dem Landesentwicklungsplan Sachsen ergebenden Erforder-
nisse der Raumordnung wird auf die Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen als Raum-
ordnungsbehérde verwiesen.

Zu gegebener Zeit ist der Planungsverband Region Chemnitz schriftlich (iber das Ergebnis der
Abwagung und die Bekanntmachung der Satzung zu informieren bzw. erneut am Verfahren zu
beteiligen. Gleichzeitig bittet der Planungsverband im Rahmen der Amtshilfepflicht gemaR
§ 4i. V. m. § 5 (1) Verwaltungsverfahrensgesetz (VwVfG) um die Ubersendung der in Kraft ge-
tretenen Planungsunterlagen.

Fir Fragen steht Ihnen die Verbandsgeschéftsstelle des Planungsverbandes Region Chemnitz
gern zur Verfligung.

Mit fre r‘ﬁlichen Griften

vy

ropop
Leiter der Verbandsgeschaftsstelle
i. A. des Vorsitzenden des
Planungsverbandes Region Chemnitz

Verteiler

Landesdirektion Sachsen, Ref. 34 C
LRA Vogtlandkreis

GOL mbH
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Bebauungsplan Sondergebiet ,,Einzelhandel an der Perlaser Str.”
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden, Nachbargemeinden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem Regionalbauernverband Vogtiand e.V. (RBV) als Trager offentlicher Belange lag
der Bebauungsplan Sondergebiet ,Einzelhandel an der Perlaser Strale" zur
Stellungnahme vor.

Dazu missen wir zundchst auf einige  Ausfihrungen aus dem
Landesentwicklungsplan und dem Regionalplan Chemnitz verweisen.

o Z4212LEP
,Es ist darauf hinzuwirken, die Bewirtschaftung landwirtschaftlich genutzter Baden
den absehbaren Folgen des Klimawandels zur Stabilisierung der Umweltsituation
und damit auch zur Vermeidung von Ertragsausfallen anzupassen.*

o G 2.3.1.1RP Chemnitz
,Die Landwirtschaft ist in allen Teilen der Region so zu erhalten und zu entwickeln,
dass sie ihren Aufgaben zur Sicherung der Lebensgrundlagen und zur Versorgung
der Bevdlkerung auch unter den Herausforderungen von Klimaveranderungen bzw.
des Klimawandels nachkommen und zur Schonung von Natur und Umwelt sowie
nachhaltig zur Pflege der Kulturlandschaft beitragen kann.*

o Z2.23.1.2 RP Chemnitz
.in allen Teilen der Region ist darauf hinzuwirken, dass der Entzug von nutzbarer
Bodenflache durch Versiegelung mit Ruicksicht auf den Erhalt der
Existenzgrundlagen der Landwirtschaft sparsam erfolgt"

Amisgericht Chemnitz VR Nr. 60440 Finanzam( Plaven  Steuernuimmer: 223/142/02302
Vorstandsvorsitzender: Danicl Hirsch Landesbauernverband eV.
wivw slb-dresden.de

0
Bankverbindung: VR Bank IHol'e G P
Kto. 3519414 - BLY 780 608 96 TBAN: 12134 7806 0896 0003 5194 14 BIC: GENOQDEE 11101 5 L) Sichsischer



Vorhandene Gewerbe- und Industriebrachen muissen zwingend stérker in Betracht
gezogen werden. Hier verweisen wir auf das ehemalige leerstehende Spektrum-
Center in Eich, welches nicht einmal 3 km entfernt liegt. Dort versuchte man bereits
in der Vergangenheit den Einzelhandel zu etablieren, aber mit Eréffnung des
Kauflandes in Auerbach brach dort der Umsatz ein.

Die Stadt Treuen verfiugt bereits tber mehrere Supermarkte, welche von den
Einwohnern rege und fuBlaufig genutzt werden. Die Kaufkraft der Einwohner wird
durch eine Neuansiedlung im Aulenbereich des Zentrums nicht positiv beeinflusst
bzw. erhéht. Im Gegenteil, durch solche Malknahmen nimmt man den vor Ort
etabliertem Einzelhandel (unsere kommunalen Steuerzahler) die Existenzgrundlage.
Das fithrt zur Vergreisung der Innerstadte und SchlieBung der kleineren aber
gewollten Geschifte. Gerade in der aktuellen Situation macht sich dies deutlich
bemerkbar.

Bei der derzeitigen Diskussion um das Klima- und Artensterben ist es fur uns nicht
nachvollziehbar, dass wir in Sachsen taglich ca. 3,5 ha landw. Nutzflachen
versiegeln.

Der dauerhafte Entzug von hochwertigem Acker wird seitens des
Berufsstandes abgelehnt. Die Treuener Region hat Ackerzahlen von 36-39 und
zahlt damit zu den Gunststandorten im Vogtland.

Jeglicher Abgang von Flachen ohne Ersatz fuhrt in den Landwirtschaftsbetrieben zu
Einkommensverlusten, die nicht ohne weiteres durch Erschliebung neuer
Geschéftsfelder kompensiert werden konnen. Eine Auslagerung der Betriebe ins
Ausland ist nicht mdglich.

Unsere Landwirtschaftsbetriebe werden durch solche MaRnahmen gleich zweimal
bestraft. Einmal durch Flachenentziige in Folge des Eingriffes (Baugebiet) selbst und
nochmals durch den naturschutzrechtlichen Ausgleich auf den landwirtschaftlichen
Acker- und Griunlandflachen. Dabei bleibt unberiicksichtigt, dass die Fléche nicht
vermehrbar ist, wahrend die Moéglichkeiten fiir Entsiegelung, Widernutzbarmachung
von Industriebrachen und anderem noch lange nicht ausgeschopft sind. Nach wie vor
gilt, Innen- vor AuRenentwicklung.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf landwirtschaftlich genutzten
Nutzflachen werden von uns ebenfalls abgelehnt.

Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen, soll
auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht genommen werden. So soll vermieden
werden, dass Agrarflachen unnoétig aus der Nutzung genommen werden (§15 Abs.3
Satz 2 BNatSchG).

Das im Planvorhaben betroffene Grundstiick wird seit jeher Uber Generationen vom
Betrieb Lange in Treuen bewirtschaftet. Mit der neuen Férderperiode werden durch
die Betriebe zusatzliche Vorbehaltsgebiete flir den aktiven Insekten- und Klimaschutz
vorgesehen, wodurch zuséatzliche positive Auswirkungen zu erwarten sind.



Der Betrieb Lange sowie die angrenzenden Landbewirtschafter haben bereits in den
letzten Jahren mehrere Hektare durch Infrastrukturmalnahmen in ihrem Gebiet
(Autobahn, Umgehungsstrale, Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen,
Gewerbegebiete, Wohngebiete ect) verloren und ein Ende ist nach derzeitigem
Stand nicht abzusehen.

Zusatzlich bitten wir um weitere Beachtung:

o Bei der verrohrten Entwasserungsleitung handelt es sich um die historische
Quelllleitung aus dem kommunalen Stadtwald. Fir die Erhaltung und
Instandhaltung sind die Flachenbewirtschafter vertraglich gebunden. Bei einer
Uberbauung dieser Leitung ist davon auszugehen, dass diese beschédigt wird
und es zwangslaufiy zu einem Ruckstau des Niederschlags- und
Oberflichenwassers kommt. Was zur Folge hat, dass die nordwestlich als
auch stidostlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen verndssen und nicht
mehr nutzbar sind.

s Durch die Bebauung des Flurstickes 1402/19 geht die einzige Zufahrt zu den
dahinter gelegenen Flachen des Betriebes Lange zur Bewirtschaftung
verloren.

o Durch das Aufstellen eines Mega-Light-Bords auf dem Nachbargrundstick
wird die Flachenbewirtschaftung beeintrachtigt. Zugleich wird mit dieser
Anlage die Lichtverschmutzung und das Artensterben der zu schiitzenden
Insekten durch falsches Licht zur falschen Zeit befeuert.

Wie Sie in lhrer Gesamieinschatzung richtig angemerkt haben, werden die
Schutzglter Flache, Boden, Landschafishild, Wasser, Klima und Luft als
Konfliktpotential beurteilt.

Beim Thema Ackerland werden wir zuk{inftig einen noch hdheren Schuizstatus auf
Grund des Klimaschutzes Wert legen miissen. Eine Belastung des Menschen und
seiner Gesundheit gehen damit einher.

Mit freundlichen Griilten

S. Richter
Geschaftsfuhrerin
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SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Postfach 540137 | 01311 Dresden

per E-Mail

info@goel.de

Gesellschaft fir Okologie und Landschaftsplanung mbH
Schlossberg 7
07570 Weida

Stadt Treuen (Vogtlandkreis) BPlan Sondergebiet ,,Einzelhandel an
der Perlaser Stralle“

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des S&chsischen
Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager
offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LFULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Stérfallvorsorge
- natlrliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Prufung sind. Die Priufung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht méglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des In-
halts der unter den Gliederungspunkten 2.1 und 3.1 aufgelisteten Unterla-
gen vorgenommen.

1 Zusammenfassendes Priifergebnis

Seitens des LfULG stehen dem Vorhaben keine Bedenken entgegen.

Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforde-
rungen zum Radonschutz, die zu beachten sind. Zu den Hintergriinden und
zu weiteren Hinweisen der natirlichen Radioaktivitdt siehe Gliederungs-
punkt 2.

Wir empfehlen auBerdem, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die in

Punkt 3 folgenden geologischen Hinweise zu bericksichtigen.
Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
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nach § 2 Abs. 4 BauGB ergeben sich unter geologischen Aspekten keine speziellen
Anregungen bzw. Anforderungen. Wir empfehlen jedoch, die geologischen / hydrogeo-
logischen Verhaltnisse darzustellen und die Auswirkungen der Planung auf deren Wir-
kungsfeld zu bewerten.

Die Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit / Stérfallvorsorge sowie des Fischar-
tenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht berihrt.

2 Natiirliche Radioaktivitit
21 Unterlagen

[11 Kataster fur Natlrliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf Kenntnissen
Uber den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem
Projekt ,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher
Altlasten” (Altlastenkataster) des Bundesamtes fir Strahlenschutz.

[2] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz - StrISchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt
durch Artikel 5 Absatz 1 Gesetzes vom 23. Oktober 2020 (BGBI. | S. 2232) ge-
andert worden ist.

[3] Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung - StrlSchV) vom 29. November 2018 (BGBI. | S.
2034, 2036), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 20. November
2020 (BGBI. | S. 2502) geandert worden ist.

2.2 Priifergebnis

Gegenwiartig [1] liegen uns keine Anhaltspunkte (ber radiologisch relevante Hinterlas-
senschaften fiur dieses Plangebiet vor.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen daher derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im
Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen und
Hinweise zum Radonschutz zu beachten.

2.3  Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrlSchG) [2] und die novellierte Strahlen-
schutzverordnung (§§ 153 - 158 StriSchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m® (Becquerel pro Kubikmeter
Luft) fur die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft in
Aufenthaltsrdumen und an Arbeitspléatzen in Innenraumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatz-
lich geeignete Mafinahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Malnahmen zum
Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Geb&udes mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen MaRnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate fuhren, soll die Durchfiihrung von MaRnahmen zum Schutz vor Radon
in Betracht ziehen, soweit diese Malinahmen erforderlich und zumutbar sind.
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Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfligung [4] Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt. FUr diese sogenannten Radonvor-
sorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemitielte Radon-222-
Aktivitdtskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebduden mit Auf-
enthaltsraumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m?® Uberschreitet. In
diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfillen.
Die Allgemeinverfigung sowie alle weiterfihrenden Informationen sind unter
www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Da das zu Uberplanende Gebiet in einem Radonvorsorgegebiet [4] liegt, sind beim
Neubau von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen neben der fachge-
rechten Ausfiihrung der Manahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik ein zusétzlicher Radonschutz einzuplanen
und eine der folgenden Moglichkeiten nach § 154 StriSchV [3] durchzufihren:

1. Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebaude, oder

2. gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Gebéaudeinnerem und
Bodenluft an der AuRenseite von Wénden und Béden mit Erdkontakt, oder

3. Begrenzung der Rissbildung an Wéanden und Bdéden mit Erdkontakt und Aus-

wahl diffusionshemmender Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bautei-

le, oder

Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder

Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder

Konstruktionen.

o~

24 Hinweise
2.4.1 Radonschutz am Arbeitsplatz

Das Strahlenschutzgesetz [2] verpflichtet die Verantwortlichen fur Arbeitsplatze zu ei-
ner 12-monatigen Messung der Radon-222-Aktivitdtskonzentration, wenn sich die Ar-
beitsplatze in einem Keller oder Erdgeschoss von Geb&uden in Radonvorsorgebieten
befinden.

Die Messpflicht beginnt, sobald eine Betatigung an einem Arbeitsplatz in einem Keller
oder Erdgeschoss in Gebauden in festgelegten Radonvorsorgegebieten aufgenommen
wird und ist innerhalb von 18 Monaten abzuschlieRen.

Wird an einem Arbeitsplatz eine Uberschreitung des Referenzwertes von 300 Bg/m?
festgestellt, sind MaRnahmen zur Reduzierung der Radonwerte zu ergreifen und durch
eine wiederholte Messung auf ihren Erfolg zu kontrollieren. Diese Messung muss in-
nerhalb von 24 Monaten nach Bekanntwerden der Referenzwertliberschreitung erfol-
gen.

Wird danach weiterhin der Referenzwert tberschritten, sind die betroffenen Arbeitsplat-
ze beim Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG), Referat 54 -
Strahlenschutz - Altlasten, Radon, Notfallschutz anzumelden.

Alle weiterfilhrenden Informationen sind unter www.radon.sachsen.de bzw.
https://www.strahlenschutz.sachsen.de/radon-an-arbeitsplaeizen-in-innenracumen-
30730.html nachzulesen. Des Weiteren informiert ein Faltblatt Arbeitsplatzverantwortli-
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che Uber die Pflichten zum Schutz vor Radon an Arbeitsplatzen in Innenrdumen und
welches Vorgehen dabei zu beachten ist
(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/36105).

Bei Fragen zum Schutz vor Radon an Arbeitsplatzen wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG)

Referat 54: Strahlenschutz - Altlasten, Radon, Notfallschutz:
» Sodbrigener Stralle 3a, 01326 Dresden Pillnitz

» Telefon: (0351) 2612-5414
Telefax: (0351) 2612-5399
E-Mail: jeanette.honolka@smul.sachsen.de
Internet: www.lfulg.sachsen.de

2.4.2 Aligemeine Hinweise

In der Broschiire ,Radonschutzmafnahmen - Planungshilfe fir Neu- und Bestandsbau-
ten” (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Moglichkeiten zum
Radonschutz praxisnah erlautert. Diese Broschiire kénnen Sie kostenlos herunterla-
den.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgeselischaft fur Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
» Dresdner Strafle 183, 09131 Chemnitz

> Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful

hitps:/iwww.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.himl
Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Moglichkeit
einer Vereinbarung individueller persénlicher Beratungstermine.

3 Geologie
3.1 Unterlagen

[1] Schreiben der Gesellschaft fur Okologie und Landschaftsplanung mbH an das
LfULG vom 11.01.2021, Betreff: Stadt Treuen (Vogtlandkreis) BPlan Sonderge-
biet ,Einzelhandel an der Perlaser Strale" Frihzeitige Beteiligung der Behér-
den, Nachbargemeinden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB, Zeichen: ohne, Anlagen: Planunterlagen.

[2] Bebauungsplan Sondergebiet "Einzelhandel an der Perlaser StraRe". Gesell-
schaft fur Okologie und Landschaftsplanung mbH, Entwurf vom 04.01.2021, mit
[1] Gberreichte Unterlage, bestehend aus:

- Planzeichnung im Mafstab 1:500 (Teil A),

- Textlichen Festsetzungen und Hinweisen (Teil B),

- Begrindung mit Umweltbericht und 1 Anlage: Biotoptypenkarte i. M.
1:500.

[3] Geologische Karte Erzgebirge/Vogtland (GK50_EV), MaBstab: 1:50.000, digita-
le Version.
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[4] Geodatenarchiv des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LFULG).

[5] Arbeitsblatt DWA-A 138: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser. Deutsche Vereinigung fiur Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e. V., Hennef, 2005.

[6] RStO 12: Richtlinien fir die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsfla-
chen. Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen e.V., Arbeits-
gruppe Infrastrukturmanagement, Kéln, 2012.

[7] Zuordnung von Gemeinden im Freistaat Sachsen zu Erdbebenzonen 1 und 2
nach DIN 4149:2005-04. Anhang B in: Verwaltungsvorschrift des Sachsischen
Staatsminis-teriums des Inneren zur Einfilhrung Technischer Baubestimmungen
(VwV TB) vom 15.12.2017.

3.2 Priifergebnis

Nach Prifung der zu vertretenden offentlichen Belange bestehen mit derzeitigem
Kenntnisstand aus geologischer Sicht keine Bedenken gegen den mit [2] vorgelegten
Entwurf des Bebauungsplanes Sondergebiet "Einzelhandel an der Perlaser Strafle" in
Treuen. Im Rahmen des weiteren Verfahrens empfehlen wir jedoch die Berlicksichti-
gung der nachfolgenden Hinweise.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ergeben sich unter geologischen Aspekien keine speziellen Anregungen bzw.
Anforderungen. Wir empfehlen jedoch, die geologischen / hydrogeologischen Verhalt-
nisse darzustellen und die Auswirkungen der Planung auf deren Wirkungsfeld zu be-
werten.

3.3 Hinweise
3.3.1 Geologie /| Baugrund

Nachfolgende Informationen zu den geologischen Verhaltnissen im Plangebiet stellen
wir zur Ubernahme in die Planunterlagen (z. B. in den Umweltbericht) zur Verfligung.

Am Vorhabensstandort stehen nach [3] vorbehaltlich anthropogener Veranderungen
ca. 2 m machtige pleistozane Hanglehm- und Hangschuttdecken an. Darunter folgt das
Festgestein in Form von Ton- bzw. Schiuffschiefern der Phycoden-Gruppe (Ordovizi-
um). Diese sind sandbandrig bis sandstreifig ausgebildet. Die Ton- bzw. Schiuffschiefer
sind oberflichennah zersetzt bzw. unterschiedlich stark verwittert. Vermutlich im Be-
reich der erwahnten Wasserleitung zur Ableitung rickgebauter Quellschéchte stehen
davon abweichend, entlang der Talstruktur aus Richtung Treuener Stadtwald holozéne
Bildungen kleiner Téler (Schluff, Sand und Kies der kleineren Bache, z.T. Uber pleisto-
zanen Solifluktionsdecken) an.

In den vorhandenen rolligen Ablagerungen des Quartars (Hangschutt, Bachkies bzw. -
sand) sowie ggf. der rollig verwitterten Zersatzzone des Festgesteins ist eine tberwie-
gend tempordre Grundwasserfiihrung (oberflachennaher Porengrundwasserleiter) zu
erwarten. Diese tritt vor allem nach der Schneeschmelze im Frihjahr sowie nach nie-
derschlagsreichen Perioden auf. Das oberflachennah abflieRende Grundwasser ent-
wéassert den morphologischen Verhéltnissen entsprechend nach Sidosten in den
Lammelsbach.
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Im weitgehend unverwitterten Ton- bzw. Schiuffschiefer ist die Grundwasserfuhrung an
hydraulisch wirksame Trennflachen (Klufte, Stérungen) gebunden. Da vorhandene
Klafte jedoch zumeist tonig verkittet sind, ist dabei von lediglich geringer Grundwasser-
fuhrung (Festgesteins-Grundwassergeringleiter) auszugehen.

Nach unseren Unterlagen [4] befindet sich unmittelbar slidwestlich des Vorhabensge-
bietes auf dem Flurstiick 1402/2 eine altlastenverdachtige Flache (Klaranlage) mit der
Altlastkennziffer 78120173. Zu Erkundungsstand und méglichen Verunreinigungen des
Untergrundes liegen uns keine Angaben vor. Die altlastenverdachtige Flache befindet
sich unweit der Flache, die fir die Anlage des Teiches vorgesehen ist. Bei der Errich-
tung des Teiches und den damit verbundenen Bodenarbeiten sollte daher besonders
auf organoleptische Anzeichen fur einen Altlastenverdacht geachtet werden und ggf.
entsprechende Boden- sowie ggf. Grundwasseruntersuchungen veranlasst werden.
Erst nach Vorliegen der Untersuchungsergebnisse sollte (iber die weitere Vorgehens-
weise entschieden werden.

In den Planunterlagen werden noch keine Aussagen zur geplanten Versorgung mit
Wasser sowie zur Entsorgung von Abwasser und anfallendem Niederschlagswasser fur
das Plangebiet getroffen. Soweit eine Versickerung von Niederschlagswasser in Be-
tracht gezogen wird, wird empfohlen, die dazu notwendigen hydrogeologische Erkun-
dung in die Baugrunduntersuchung zu integrieren. Es wird zudem darauf hingewiesen,
dass die Versickerungsfahigkeit durch Versickerungsversuche in Schirfen standort-
konkret nachgewiesen werden sollte.

Fir die Planung von Versickerungsanlagen wird auf das Arbeitsblatt DWA A-138 [5]
verwiesen. Des Weiteren ist bei einer Planung von Versickerungsanlagen der benétigte
Abstand zwischen der Unterkante der Versickerungsanlage und dem héchsten mittle-
ren Grundwasserstand von mindestens 1 m zu berlcksichtigen. Weiterhin sollte eine
Versickerung auf Flachen mit Altlastenverdacht aus Vorsorgegriinden unterbleiben.

Bezliglich der in [2] dargestellten und beschriebenen Entwasserungsleitung sollte da-
rauf geachtet werden, dass diese im Zuge der BaumafRnahmen nicht beschadigt wird.
Bei Erfordernis sollte eine Umverlegung vorgenommen werden. Andernfalls kann eine
Verndssung innerhalb der beschriebenen Talstruktur aus Richtung Treuener Stadtwald
und auch des Vorhabenstandortes selbst nicht ausgeschlossen werden.

Im Vorfeld von BaumaRnahmen wird die Durchfilhrung von orts- und vorhabenskonkre-
ten Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN 4020 empfohlen. Der geo-
technische Bericht dazu sollte u. a. Aussagen zur Baugrundschichtung, zu den Grund-
wasserverhéltnissen sowie die Ausweisung von Homogenbereichen (einschlielich
Eigenschaften und Kennwerten) hinsichtlich der gewéhlten Bauverfahrensweisen (z. B.
Erdarbeiten, Bohrarbeiten) enthalten. Zudem sollten die geplanten MaRnahmen nach
DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, die den notwendi-
gen Umfang an Erkundungsmafnahmen und an zu erbringenden Nachweisen ein-
grenzt. Falls sich bautechnische Vorgaben &ndern oder auch die angetroffenen geolo-
gischen Verhaltnisse von den erkundeten abweichen, sollte eine Uberpriifung und ggf.
Anpassung der jeweiligen Baugrunduntersuchung erfolgen.

Auf die Durchfuhrung von Baugrunduntersuchungen im Falle von BaumafBnahmen soll-
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te im Bebauungsplan hingewiesen werden.

Im Hinblick auf den Umfang der zu planenden MaRnahmen empfiehlt sich eine Bau-
grundvoruntersuchung, die im Nachhinein standort- und vorhabenskonkret ergénzt
werden kann.

Sofern Verkehrswege nach RStO 12 [6] errichtet werden sollen, ist das Plangebiet der
Frosteinwirkungszone Ill zuzuordnen.

3.3.2 Geogefahren

Aufgrund der morphologischen Gegebenheiten existiert unmittelbar nordwestlich des
Plangebietes eine besonders erosionsanfillige Abflussrinne (Talstruktur mit Wasserlei-
tung), in der bei starken oder lang anhaltenden Niederschlagen die Gefahr des Ab-
bzw. Eintrages von Lockermassen besteht. Dieser Bereich kann unter der URL
www.umwelt.sachsen.de/umwelt/boden/33144.htm recherchiert werden. Im Extremfall
kénnen solche oberflichigen Massenbewegungen auch in den geologischen Unter-
grund eingreifen und zu Rutschungen, Geréll- und Schlammlawinen fihren. Im Rah-
men der weiteren Planung empfehlen wir in diesem Bereich verstarkt auf die Oberfla-
chenabflussverhaltnisse sowie ggf. auf einen ausreichenden Erosionsschutz zu achten.

Das Plangebiet befindet sich gemaR [7] in der Erdbebenzone 1 mit der geologischen
Untergrundklasse R. Auf die DIN 4149 und die DIN EN 1998 (Eurocode 8) wird hinge-
wiesen.

3.3.3 Geodaten

Geologische Informationen in Form von Schichtenverzeichnissen von Bodenaufschlis-
sen kénnen bei Interesse unter der URL www.geologie.sachsen.de unter ,Proben, Da-
ten, Karten 3D-Modelle" — ,digitale Bohrungsdaten® recherchiert, und sofern geeignet,
in Baugrunduntersuchungen integriert werden. Zur Ubergabe der Schichtenverzeich-
nisse senden Sie bitte eine Email - Anfrage an bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de.

In Auswertung des Geodatenarchivs des LfULG [4] liegen entlang der Perlaser Strale
zahlreiche Bodenaufschlisse vor.

Weitere, z. T. interaktive Geodaten, wie geologische, geophysikalische, ingenieurgeo-
logische, hydrogeologische und rohstoffgeologische Karten stehen Ihnen unter der
URL www.geologie.sachsen.de ebenfalls unter dem Link ,Proben, Daten, Karten 3D-
Modelle* sowie im Geoportal Sachsenatlas unter www.geoportal.sachsen.de zur Verfi-

gung.

3.3.4 Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen

Im Fall von Baugrunderkundungen weisen wir darauf hin, dass am 30.06.2020 das Ge-
ologiedatengesetz (GeolDG) in Kraft und das Lagerstattengesetz (LagerstG) auler
Kraft getreten sind. Demnach sind geologische Untersuchungen sowie die dazu geho-
rigen Nachweisdaten spétestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zustédndige
Behorde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Spatestens drei Monate nach dem Ab-
schluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten (Mess-
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daten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) und spatestens sechs Monate
nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die Bewertungsdaten (Ein-
schatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) an die zusténdige Behérde in Sachsen
(LFULG) zu tbermitteln (§ 9, 10 GeolDG).

Wir bitten um Ubernahme eines entsprechenden Hinweises in die Planunterlagen.

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologi-
scher Bohrungen sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Bohr-
anzeige" verfugbar. Eine Bohranzeige kann {lber das Portal ,ELBA.Sax" elektronisch
erfolgen (https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).

Die Regelungen des § 15 des Séachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzge-
setzes (SachsKrWBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkundungen
mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hyd-
rogeologische Untersuchungen o. &.) durch Behdrden des Freistaates Sachsen, der
Landkreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen
des offentlichen Rechts an das LfULG bleiben vom GeolDG unberihrt.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
Hanna Witte
Sachbearbeiterin Grundsatzangelegenheiten

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gilltig.
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LANDESAMT FUR ARCHAOLOGIE SACHSEN
Zur Wetterwarte 7 | 01109 Dresden

GOL mbH
Schlossberg 7
07570 Weida

Beteiligung der Trager éffentlicher Belange

Stellungnahme zum Vorhaben: Herr Rohling 036603 / 714790, Treuen,
BPlan Sondergebiet ,Einzelhandel an der Perlaser StraBRe“, Lkr. Vogt-
land

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Zusendung der Planunterlagen zu o.g. Vorhaben. Im
Rahmen der Beteiligung der TOB gibt das Landesamt fiir Arch&ologie fol-
gende Stellungnahme ab:

Das Vorhabenareal ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im direkten
Umfeld des Vorhabenareals befinden sich zahlreiche archéologische Kultur-
denkmale. Sie zeigen die hohe archéologische Relevanz des gesamten Vor-
habenareals deutlich an und sind nach § 2 SachsDschG Gegenstand des
Denkmalschutzes.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauar-
beiten — dies betrifft auch Einzelbaugesuche — miissen im von Bautétigkeit
betroffenen Areal durch das Landesamt fiir Arch&ologie im gesamten Gebiet
des B-Planes (d. h. unabhéngig von der r&umlichen Disposition der Erschlie-
RBungstrassen, Baufelder etc.) archdologische Grabungen mit ausreichen-
dem zeitlichen Vorlauf zu den geplanten Baumaf3nahmen durchgefiihrt wer-
den. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu
dokumentieren.

Diese beiden Satze sind als Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen,
um die Untere Bauaufsichtsbehérde und den kiinftigen Bauherren von der
Genehmigungspflicht zu informieren. Nach § 14 SdchsDschG bedarf der Ge-
nehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle
ausfihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist,
dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Der kiinftige Bau- oder Erschlie-
Rungstrager wird im Rahmen des Zumutbaren an den notwendigen Kosten
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lhr Ansprechpartner
Dr. Rebecca Wegener

Durchwahl
Telefon +493518926631
Telefax +493518926999

e-Mail
Rebecca.Wegener@
Ifa.sachsen.de*

lhr Zeichen
Herr Rohling 036603 / 714790

lhre Nachricht vom
11.01.2021

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
2-7051/70/130-2021/1615

Dresden,
18.01.2021

)

o—

@(’:"‘)))) Landesamt
"/} fur Archdologie

(

Hausanschrift:

Landesamt filr Archiologie
Zur Wetterwarte 7

01109 Dresden

www.archaeologie,sachsen.de

Bankverbindung:

Hauptkasse des Freistaates
Sachsen

Deutsche Bundesbank

IBAN:

DEO6 8600 0000 0086 0015 19
BIC: MARK DEF1 B60

Verkehrsverbindung:

Zu erreichen mit
StraRenbahnlinie 7 —
Industriepark Klotzsche

Buslinie 70 - Hugo-Junkers-Ring

*Kein Zugang fdr eleklronisch signierte
sowie fOr verschiGsselle elektronische
Dokumente.
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im gesamten Gebiet des B-Planes beteiligt (§ 14, Abs. 3 SachsDschG). Der zeitli-
che und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer
zwischen Bauherren und Landesamt fiir Arch&ologie abzuschlieRenden &ffentlich-
rechtlichen Vereinbarung verbindlich festgehalten.

Mit freundlichen GriRen

Dr. Rebecca Wegener
Referentin

Diesas Schreiben wurde elektronisch erstelit und ist auch ohne Unterschrift gitltig.

D/UD Vogtland
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LANDESDIREKTION SACHSEN
09105 Chemnitz

Stadtverwaltung Treuen
Markt 7
08233 Treuen

nachrichtlich an:

LRA Vogtlandkreis

Planungsverband Region Chemnitz

Gesellschaft fiur Okologie und Landschaftsplanung mbH

Stadt Treuen, Vogtlandkreis

Bebauungsplan Sondergebiet "Einzelhandel an der Perlaser StralRe"
Stellungnahme der Raumordnungsbehdorde

Schreiben der Gesellschaft fir Okologie und Landschaftsplanung mbH
vom 11. Januar 2021 mit den Anlagen:

o Vorentwurfi. d. F. vom 4. Januar 2021

s Begriindung

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung des Sachverhalts anhand der vorgelegten Unterlagen gibt die
Raumordnungsbehdrde folgende Stellungnahme ab:

Das geplante Vcerhaben ist mit den Erfordernissen der Raumordnung
nicht vereinbar.

Begariindung
Sachverhalt

Die Raumordnungsbehérde hat von der Gesellschaft fiir Okologie und Land-
schaftsplanung mbH Planunterlagen zu dem Bebauungsplan Sondergebiet
Einzelhandel an der Perlaser Stral3e in Treuen erhalten. Aus diesen Unterla-
gen geht hervor, dass an der nordéstlichen Stadtgrenze von Treuen ein Ein-
zelhandelsstandort entwickelt werden soll. Beabsichtigt ist hier ein sich zwi-
schen der Staatsstrale S 299 und dem Siedlungsrand bandférmig erstre-
ckendes Einkaufszentrum mit:
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Ihri-e Ansprechpartner/-in
Petra Mattig

Durchwahl
Telefon +49 371 532-1542
Telefax +49 371 532-1929

petra.maetlig@
Ids.sachsen.de*

Geschiftszeichen
(bitte bei Antwort angeben)
C34-2417/547115

Chemnitz,
15. Februar 2021

MACH s
WAS
0 WICHTIGES

Arbeiten im Offentlichen Dienst Sachsen

Postanschrift:
Landesdirektion Sachsen
09105 Chemnitz

Besucheranschrift:
Landesdirektion Sachsen
Altchemnitzer Str. 41
09120 Chemnitz

www.lds.sachsen.de

Bankverbindung:

Empfénger

Hauptkasse des Freistaates Sach-
sen

IBAN

DE22 8600 0000 0086 0015 22
BIC MARK DEF1 860

Deutsche Bundesbank

Verkehrsverbindung:
StraBenbahnlinien

5, C11 (Rdlerstrafle)
Buslinie

52 (Altchemnitzer Strafe)

Far Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplitze vor dem Gebéude.

Fiir alle anderen Besucherpark-
platze gilt: Bitte beim Pfortendienst
klingeln.

*Informationen zum Zugang flr ver-
schllsselte / signiente E-Mails / elektro-
nische Dokumente sowie elekironische
Zugangswege finden Sie unter
www.|ds.sachsen.de/kontakt,

Informationen zum Datenschutz finden Sie
unter www.lds.sachsen.de/datenschutz,
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e einem Lebensmittel-Vollsortimenter mit max. 1.990 m? Verkaufsflache zuziglich
einer Backerei und einer Fleischerei mit Verkaufsflachen von jeweils 50 m?

e einem Lebensmittel-Discounter mit max. 1.050 m? Verkaufsflache und
e drei Fachmaérkten mit bis zu 400, 600 und 700 m? Verkaufsflache.

Das Vorhaben wird mit dem ergédnzenden Bedarf fiir ,einen qualitativ hochwertigen Le-
bensmittelsupermarkt und fiir weitere fehlende Handelseinrichtungen* begriindet.

Rechtliche Grundlagen
Die vorgelegten Unterlagen wurden auf folgender Grundlage gepriift:

Raumordnungsgesetz

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen
Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP)

Regionalplan Sidwestsachsen

Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz

Raumordnerische Bewertung

Fur die Ansiedlung von Einkaufszentren und grofflachigen Einzelhandelsbetrieben sind
die Ziele der Raumordnung im Kapitel 2.3.2 LEP abschlieBend geregelte und an die
Trager der Bauleitplanung gerichtete Vorgaben. Es ist Aufgabe der Stadte und Ge-
meinden, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung dieser Ziele
der Raumordnung zu schaffen (vgl. LEP, Begriindung, Seite 73).

Eine hierauf Bezug nehmende Herangehensweise ist aus den Planungsunterlagen
nicht erkennbar. Die Begriindung beinhaltet weder die Erorterung der Erfordernisse der
Raumordnung noch eine nachvollziehbare Alternativenpriifung unter stédtebaulichen
Gesichtspunkten.

Im Ergebnis der Priifung aus Sicht der Raumordnung ist festzustellen, dass das geplan-
te Vorhaben in Widerspruch zu den Zielen Z 2.3.2.3 LEP (Integrationsgebot), Z 2.3.2.4
LEP (Kongruenzgebot) und Z 2.3.2.5 LEP (Beeintrachtigungsverbot) steht.

Dartiber hinaus kollidiert die Planung mit den Erfordernissen im Kapitel 2.2 Siedlungs-
entwicklung, insbesondere mit Grundsatz G 2.2.1.1 LEP (Reduzierung der Flachenin-
anspruchnahme) sowie den Zielen Z 2.2.1.4 LEP (Vorrang der Innenentwicklung) und Z
2.2.1.9 LEP (Vermeidung von Zersiedelung der Landschaft).

Ein Einkaufszentrum mit Giberwiegend innenstadtrelevanten Sortimenten ist nur in stad-
tebaulich integrierter Lage zuléssig. Darunter sind Standorte zu verstehen, die die sich
innerhalb eines baulich verdichteten Siedlungszusammenhangs mit wesentlichen
Wohnanteilen oder direkt angrenzend befinden und die Gber einen anteiligen fullaufi-
gen Einzugsbereich verfugen. Der periphere autokundenorientierte Standort auerhalb
der Stadt wird diesen Anforderungen nicht gerecht. Er ist als Einzelhandelsstandort
daher vollig ungeeignet.
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Damit liegt ein Verstol? gegen das Integrationsgebot (Z 2.3.2.3 LEP) vor.

Im Fall der Ansiedlung des Einkaufszentrums ist angesichts der umfassenden Bran-
chenstruktur zu befiirchten, dass die Kunden ihr Kaufverhalten édndern und ihre Einkéu-
fe von der Stadt an den Vorhabenstandort verlagern. Das wére mit essenziellen Aus-
wirkungen auf die innerstadtischen Einzelhandelsbetriebe und damit mit substanziellen
Beeintréchtigungen der Nahversorgung fur die nichtmotorisierte Bevélkerung verbun-
den, die aufgrund der Altersstruktur weiter zunehmen wird. Zudem besteht die Gefahr,
dass durch Geschaftsaufgaben die Funktionalitdat des Stadtkerns nach und nach verlo-
ren geht.

Das Vorhaben kann daher zu erheblichen Folgewirkungen auf das stadtebauliche Ge-
fiilge, die Funktionsfahigkeit des zentralortlichen Versorgungszentrums und die verbrau-
chernahe Versorgung filhren und widerspricht damit dem Ziel Z 2.3.2.5 LEP.

Des Weiteren ist anzunehmen, dass das Einzugsgebiet den grundzentralen Verflech-
tungsbereich wesentlich Uberschreitet und Kaufkraft aus den umliegenden Stéadten,
v. a. Lengenfeld, Auerbach, Rodewisch und Falkenstein, abgezogen wird. Das Vorha-
ben steht somit auch in Konflikt mit dem Ziel Z 2.3.2.4 LEP.

Gemal Regionalplan Ziel Z 1.2.2i. V. m. Ziel Z 1.2.1 hat die Stadt Treuen grundzentra-
le Versorgungsaufgaben fiir ihren Nahbereich zu erfilllen. Ausdricklich hierzu ist nach
Ziel Z 2.3.2.2 LEP auch in Grundzentren groBflachiger Einzelhandel zur Sicherung der
verbrauchernahen Versorgung mit Gitern des kurzfristigen Bedarfs zuldssig. Das ge-
plante Vorhaben kann aufgrund seiner nicht integrierten Lage diese Versorgungsfunkti-
on nicht erfillen. Zudem ist davon auszugehen, dass die vorgesehenen Fachmérkte nur
bedingt dem kurzfristigen (taglichen) Bedarf Rechnung tragen.

Die Raumordnungsbehérde schatzt ein, dass mit den vorhandenen Lebensmittelméark-
ten (Lidl, Norma, 2x Netto) und dem kleinteiligen Geschéftsbestand die Grundversor-
gung in Treuen gesichert ist, zumal die Bevélkerungsentwicklung nach der 7. Regiona-
lisierten Bevdlkerungsvorausberechnung fiir den Freistaat Sachsen in den nachsten
Jahren weiter riicklaufig ist. Gegeniiber dem Jahr 2019 (7.840 EW) wird es bis 2035 ca.
1.000 Einwohner in Treuen weniger geben (Variante 1: 6.860 EW / Variante 2: 6.730
EW).

Hinweise Bauplanungsrecht
{Ansprechpartner: Herr Seifert, Tel.: 0371/532 2513, E-Mail: stefan.seifert@Ids.sachsen.de)

Grundsatzlich und nutzungsunabhéangig ist die Planung zunachst in Bezug auf Ausfor-
mung und Siedlungsentwicklung zu hinterfragen. Bislang ist keine Riicksichtnahme auf
die vorhandene kompakte Siedlungsstruktur erkennbar. Der fingerartig in den Freiraum
ragende Baugebietszuschnitt leistet Zersiedlungstendenzen Vorschub und (bt eine
negative Wirkung auf das Orts- und Landschaftsbild aus. Hier sind § 1 a Abs. 2 BauGB
(Freiraumschutz) sowie auch die stadtebaulichen Entwicklungsgrundsétze unter § 1
Abs. 5 BauGB und § 1 Abs. 6 Nr. 4 und 5 BauGB zu beachten.

~ Zudem widerspricht der Standort dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Treu-

en, der dort Landwirtschafts- bzw. Kleingartenflichen darstellt, weshalb die Erstellung
des Bebauungsplans im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB vorgesehen ist.
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Weiterhin wesentlich sind die in Zusammenhang mit der beabsichtigten Einzelhandels-
nutzung zu beachtenden Pramissen. Zu nennen sind insbesondere auch § 1 Abs. 6 Nr.
4 BauGB (Schutz und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche), § 1 Ab. 6 Nr. 11
BauGB (Beachtung stédtebaulicher Konzepte) und § 1 Abs. 4 BauGB (Anpassung an
die Ziele der Raumordnung).

Eine gelungene Anpassung an die Zielvorgaben der Raumordnung wird also auch hier
in entscheidendem Malie davon abhangen, ob ein besser integrierter und weniger au-
tokundenorientierter Standort gefunden werden kann.

In diesem Zusammenhang sollten auch Aussagen getroffen werden, ob ein gemeinsa-
mes Einzelhandelskonzept fiir den Raum der VG vorliegt oder die Erstellung eines sol-
chen beabsichtigt ist.

Diese Stellungnahme ergeht in Zustandigkeit als Raumordnungsbehérde und integriert
Hinweise aus bauplanungsrechtlicher Sicht.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Petra Mattig
Referentin Raumordnung
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